MOHÁCS VÁROS JEGYZŐJÉTŐL

Előterjesztés

a Képviselő-testület részére

a településkép védelméről szóló 16/2020.(V.18.) polgármesteri rendelet módosításáról
Mohács Város Önkormányzata a Képviselő-testület 81/2022.(VI.24.) számú határozatával a településrendezési eszközök (TRE) módosítását indította el. Az 1. számú módosítás („Nagy zöldfelület igényű intézmény” településképi szempontból meghatározó terület), és 3. számú módosítás („Kisvárosias karakterű terület” településképi szempontból meghatározó terület) kapcsán, valamint egyéb beruházói kérelmekre a településkép védelméről szóló 16/2020.(V.18.) önkormányzati rendelet (TkR.) módosítása is szükségessé vált.
1. STRANDFÜRDŐ ÉS VASÚTÁLLOMÁS TÉRSÉGE – TRE 1. sz. módosítás

A módosuló területet északon a tervezett Duna-híd töltése, keleten az Indóház utca, délen a Felszabadulás utca, nyugaton a Kossuth Lajos utca határolja. A terület északi szélén Indóház utcai megközelítéssel a Mohács-Pécs vasútvonal mohácsi állomása található. Az állomásra vezető Indóház utca déli szakasza közterület, északi szakasza MÁV területen halad. A módosuló terület déli felén Felszabadulás utcai megközelítéssel a városi strandfürdő terül el. A strandfürdő vasútállomással közös telekhatárától északra iparvágányok húzódnak.

Az Indóház utca teljes szakaszának közterületté nyilvánítása érdekében, illetve a strandfürdő bővítési igénye miatt az önkormányzat és a MÁV között tárgyalások folynak a vasútállomástól délre fekvő terület és az Indóház utca északi szakaszának önkormányzati tulajdonba adásáról.

A MÁV és az önkormányzat közti adásvételi szándékhoz igazított telekalakítási vázrajz a MÁV szempontjából a déli iparvágányok biztonsági övezete miatt feltétlen megtartandó terület figyelembe vételével készült. A módosítás célja fentiek figyelembe vételével az Indóház utca közterületi határvonal, illetve a vasútállomás és az uszoda bővítési területe közti határvonal pontosítása.

A strandfürdő területe a hatályos TkR. alapján a „Nagy zöldfelület igényű intézmény” elnevezésű településképi szempontból meghatározó területen található. A strandfürdő és a vasútállomás közti területhatár pontosítása következtében módosul a TkR. településképi szempontból meghatározó területek térképi lehatárolásáról szóló 2. melléklete.
2. BÉKE UTCA DÉLI SZAKASZA – TRE 3. sz. módosítás
A módosítással érintett terület Mohács belterületének déli részén található. Nyugat felől az Eszéki út, dél felől a Baross utca, kelet felől a Bég-patak, észak felől kisvárosias lakóterület határolja. A területet észak-déli irányban a Béke utca metszi, amelynek az utca keleti oldalán lévő 187/1 hrsz.-ú ingatlan északi telekhatárától délre húzódó, elgazosodott szakaszát nem használják, gyakorlatilag járhatatlan. A Béke utca és az Eszéki út között a Walter Temetkezési Kft. telephelye található, a 187/1 hrsz.-ú ingatlan lakóterület, amelyen a tulajdonos családi lakóépület építését tervezi. A Baross utca északi oldalán kereskedelmi szolgáltató rendeltetésű telephelyek alakultak ki.

A 187/1 hrsz.-ú ingatlan és a Béke utca nyugati oldalán található Walter Temetkezési Kft. tulajdonosai a rendezetlen állapot felszámolása érdekében kezdeményezték a Béke utca déli szakaszának megszüntetését, területének a szomszédos ingatlanokhoz való csatolását.
Mivel a tömböt délről lezáró kereskedelmi szolgáltató terület és az ettől északra fekvő 187/5-7 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonosa azonos, a zárvány lakóterület kialakulásának elkerülésére a 187/5-7 hrsz. ingatlanokat célszerű kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület kategóriába sorolni.

A területfelhasználási kategória változása miatt módosul a TkR. településképi szempontból meghatározó területek térképi lehatárolásáról szóló 2. melléklete. A módosuló szabályozási terv a szomszédos lakóterület védelmében 8 m szélességű háromszintű növényzettel beültetendő területsávot határol le. Ez az előírás nem illeszkedik a hatályos TkR. 22.§ c) cd) alpontjához, amely szerint

cd) Lakóterülettel szomszédos telekhatár mellett legalább 10 m széles, háromszintű növényállomány telepítendő és tartandó fenn a ca) és a cc) alpontok figyelembe vételével.

A HÉSZ módosításával párhuzamosan, az összhang biztosítása érdekében a TkR. 22.§ c) cd) alpontja az alábbiak szerint módosul:

„cd) Lakóterülettel szomszédos telekhatár mellett a szabályozási terven jelölt szélességű, háromszintű növényállomány telepítendő és tartandó fenn a ca) és a cc) alpontok figyelembe vételével.”
3. ÁLLATTARTÓ ÉPÜLETEK ÉPÍTÉSE „EGYÉB BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET”

TELEPÜLÉSKÉPI SZEMPONTBÓL MEGHATÁROZÓ TERÜLETEN
A hatályos TkR. az „Egyéb beépítésre nem szánt terület” elnevezésű településképi szempontból meghatározó területen a magastetős épületek tetőhajlászögét legalább 35, de legfeljebb 42 fokban határozta meg.

A város déli részén található 034/31 hrsz.-ú mezőgazdasági területen a tulajdonos sertésólat kíván építeni. A technológia által megkívánt épületszélességgel a legalább 35 fok hajlásszögű magastető eltúlzott méretű tömeget eredményezne, ezért a tulajdonos kérelmet nyújtott be a megengedett legkisebb hajlásszög csökkentése érdekében. Az önkormányzat a kérelmet támogatta, így a Tkr. vonatkozó 26. § (2) a) pontja az alábbiak szerint módosul:

„a) Lapostetős épület nem építhető, a magastető hajlásszöge 15 foknál kevesebb és 42 foknál nagyobb nem lehet.”
4. HÍRKÖZLÉSI BERENDEZÉSEK ELHELYEZÉSE
Az egyes sajátos építmények, műtárgyak elhelyezéséről, kialakításáról a Tkr. 29.§-a rendelkezik. A településkép védelme érdekében a (3) bekezdés szerint:

(3) Beépítésre szánt területen adótornyot, antennát, antennatartó szerkezetet, valamint ahhoz tartozó műtárgyat önálló építményként, meglévő épületre, építményre elhelyezni, illetve meglévőt átalakítani az alábbiak kivételével nem szabad:

a) Szepessy téri víztorony

b) Tűzoltóság (3412 hrsz.)

c) Belvárosi templom (1545 hrsz.)

d) újmohácsi URH adótorony.

A hírközlési létesítmények minél hatékonyabb működésének elősegítése érdekében az önkormányzat a fenti előírásban felsorolt helyszíneket kiegészíti a KRONOSPAN-MOFA ipartelep területével. A TkR. 29.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(3) Beépítésre szánt területen adótornyot, antennát, antennatartó szerkezetet, valamint ahhoz tartozó műtárgyat önálló építményként, meglévő épületre, építményre elhelyezni, illetve meglévőt átalakítani az alábbiak kivételével nem szabad:

a) Szepessy téri víztorony

b) Tűzoltóság (3412 hrsz.)

c) Belvárosi templom (1545 hrsz.)

d) újmohácsi URH adótorony

e) KRONOSPAN-MOFA ipartelep (3747/39 hrsz.)”
Az egyeztetési anyagok elkészültek, azok a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 13/2017.(V.29.) Ör. 2.§ (4) bekezdése alapján elektronikus úton megtartott lakossági fórumon ismertetésre kerültek.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy támogassa Mohács város településkép védelméről szóló 16/2020.(V.18.) polgármesteri rendelet módosításáról rendelkező polgármesteri rendelet megalkotását az előterjesztések melléklete szerinti tervezetben foglaltaknak megfelelően.
Mohács, 2022. szeptember 16.

Dr. Kovács Mirella s.k.

Mohács Város Önkormányzata Képviselő-testületének 20/2022. (X. 3.) önkormányzati rendelete

a településkép védelméről szóló 16/2020.(V.18.) önkormányzati rendelet módosításáról

Mohács Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek, továbbá a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 13/2017.(V.29.) önkormányzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1. §

A településkép védelméről szóló 16/2020 (V.18.) önkormányzati rendelet 22. § c) pont cd) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[Gazdasági karakterű területek (ipar, kereskedelem, szolgáltatás) Egyedi építészeti követelmények
 
Az építési telken belüli zöldfelületek alakítása során az alábbi előírásoktól eltérni nem szabad:]

„cd)
Lakóterülettel szomszédos telekhatár mellett a szabályozási terven jelölt szélességű, háromszintű növényállomány telepítendő és tartandó fenn a ca) és a cc) alpontok figyelembe vételével.”

2. §

A településkép védelméről szóló 16/2020 (V.18.) önkormányzati rendelet 26. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

(Egyedi építészeti követelmények)

„a)
Lapostetős épület nem építhető, a magastető hajlásszöge 15 foknál kevesebb és 42 foknál nagyobb nem lehet.”

3. §

A településkép védelméről szóló 16/2020 (V.18.) önkormányzati rendelet 29. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Beépítésre szánt területen adótornyot, antennát, antennatartó szerkezetet, valamint ahhoz tartozó műtárgyat önálló építményként, meglévő épületre, építményre elhelyezni, illetve meglévőt átalakítani az alábbiak kivételével nem szabad:

a)
Szepessy téri víztorony

b)
Tűzoltóság (3412 hrsz.)

c)
Belvárosi templom (1545 hrsz.)

d)
újmohácsi URH adótorony e) KRONOSPAN-MOFA ipartelep (3747/39 hrsz.)”

4. §

A településkép védelméről szóló 16/2020 (V.18.) önkormányzati rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint módosul.

5. §

Hatályát veszti a településkép védelméről szóló 16/2020 (V.18.) önkormányzati rendelet

a)
2. melléklet címe,

b)
2. melléklet cím szövege.

6. §

Ez a rendelet 2022. október 4-én lép hatályba.
1. melléklet

1. A településkép védelméről szóló 16/2020 (V.18.) önkormányzati rendelet 2. melléklete a következő csatolmánnyal egészül ki:

„(A melléklet szövegét a(z) Településképi szempontból meghatározó területek térképi lehatárolása.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”
Végső előterjesztői indokolás

Mohács Város Önkormányzata a Képviselő-testület 81/2022.(VI.24.) számú határozatával a településrendezési eszközök (TRE) módosítását indította el. Az 1. számú módosítás („Nagy zöldfelület igényű intézmény” településképi szempontból meghatározó terület), és 3. számú módosítás („Kisvárosias karakterű terület” településképi szempontból meghatározó terület) kapcsán, valamint egyéb beruházói kérelmekre a településkép védelméről szóló 16/2020.(V.18.) önkormányzati rendelet (TkR.) módosítása is szükségessé vált.

Az egyeztetési anyagok elkészültek, azok a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 13/2017.(V.29.) Ör. 2.§ (4) bekezdése alapján elektronikus úton megtartott lakossági fórumon ismertetésre kerültek.
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