MOHÁCS VÁROS JEGYZŐJÉTŐL

Előterjesztés

a Képviselő-testület részére

a helyi építési szabályzat és a szabályozási terv módosításáról
Az előterjesztést készítette: Bagó Béla Főépítész
I. A 81/2022. (VI.24.) Kh. számú határozattal jóváhagyott módosításokkal kapcsolatos eljárások ismertetése
A Tisztelt Képviselő-testület a 81/2022.(VI.24.) Kh. számú határozatában döntött arról, hogy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13.§ (2) bekezdése értelmében a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Rendelet) 32.§ (1) bekezdés c) pontja alapján, a hatáskörében eljáró állami főépítésszel egyeztetett tárgyalásos eljárás keretében módosítja a Helyi Építési Szabályzatot és Szabályozási Tervet. 
1. KÖZTERÜLETI HATÁRVONAL ÉS TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉG HATÁRÁNAK MÓDOSÍTÁSA A VASÚTÁLLOMÁS TÉRSÉGÉBEN

Az Indóház utca teljes szakaszának közterületté nyilvánítása érdekében, illetve a strandfürdő bővítési igénye miatt az önkormányzat és a MÁV között tárgyalások folynak a vasútállomástól délre fekvő terület és az Indóház utca északi szakaszának önkormányzati tulajdonba adásáról.

A MÁV és az önkormányzat közti adásvételi szándékhoz igazított telekalakítási vázrajz a MÁV szempontjából a déli iparvágányok biztonsági övezete miatt feltétlen megtartandó terület figyelembe vételével készült. A módosítás célja fentiek figyelembe vételével az Indóház utca közterületi határvonal, illetve a vasútállomás és az uszoda bővítési területe közti határvonal pontosítása.

A szabályozási terv az Indóház utca új közterületi határvonalát, illetve a vasútállomás és a strandfürdő közti területfelhasználási határvonalat a MÁV és az önkormányzat közti adásvételi szándék alapján készült telekalakítási terv szerint jelöli ki. Az új határvonalakat a vasútállomástól délre húzódó iparvágányok biztonsági övezete szabta meg.

A módosítás során a vonatkozó építési övezeti és övezeti előírások nem változnak.
2. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA A JYSK ÁRUHÁZ BŐVÍTÉSE ÉRDEKÉBEN (3364 HRSZ.)
A tulajdonos jelezte az önkormányzat felé, hogy az áruházat egy kb. 160 m2 alapterületű raktárral szeretné bővíteni. A jelenlegi előírások (legnagyobb beépítettség, legkisebb zöldfelület) a bővítést nem teszik lehetővé, a telek növelésére pedig nincs lehetőség. A tulajdonos kérelmében a Pécsi út északi oldalán lévő övezethez hasonlóan a déli oldal Gksz-2 jelű építési övezetbe sorolását kezdeményezte. A módosítás célja az önkormányzat által támogatott bővítés megvalósításának elősegítése. A szabályozási terv a Pécsi út déli oldalán lévő áruházak területét az északi oldalhoz hasonlóan a Gksz-2 jelű építési övezetbe sorolja. A módosítás a vonatkozó építési övezeti előírások módosítását nem igényli.

3. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIA VÁLTOZÁSA ÉS KISZOLGÁLÓ ÚT MEGSZÜNTETÉSE ÉRDEKÉBEN (BÉKE UTCA DÉLI SZAKASZ)

A 187/1 hrsz.-ú ingatlan és a Béke utca nyugati oldalán található Walter Temetkezési Kft. tulajdonosai a rendezetlen állapot felszámolása érdekében kezdeményezték a Béke utca déli szakaszának megszüntetését, területének a szomszédos ingatlanokhoz való csatolását.


Mivel a tömböt délről lezáró kereskedelmi szolgáltató terület és az ettől északra fekvő 187/5-7 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonosa azonos, a zárvány lakóterület kialakulásának elkerülésére a 187/5-7 hrsz. ingatlanokat célszerű kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület kategóriába sorolni.


A módosítás célja fenti, az önkormányzat által támogatott elképzelések megvalósításának elősegítése.


A módosítás céljának megfelelően a módosuló településszerkezeti terven a a Béke utca déli szakasza megszűnik, a 187/5-7 hrsz. ingatlanok pedig kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület kategóriába kerülnek (Gksz.). A módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor.
4. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA ÜGYÉSZSÉGI SZÉKHÁZ ÉPÍTÉSE ÉRDEKÉBEN (SZEPESSY TÉR 10/B.)

A Legfőbb Ügyészség ügyészségi székház létesítésének céljából megvásárolta a módosítással érintett 585/5 hrsz.-ú ingatlant. A székház tervezésének megkezdésekor tapasztalták azt, hogy a jelenlegi előírások figyelembe vételével a tervezett épület nem valósítható meg. A kérelmükben felsorolt, elvárt paraméterek a tömb déli oldalán kijelölt Vt-K2 jelű övezet paramétereivel azonosak, így a módosítás célja az ingatlan Vt-K2 övezethez való csatolásával az ügyészségi székház megvalósításának elősegítése. A módosítás a településszerkezeti tervet nem érinti.

II. A 80/2022.(VI.24.) számú határozattal jóváhagyott módosítással kapcsolatos eljárások ismertetése

Tisztelt Képviselő-testület a 80/2022.(VI.24.) számú határozatában döntött arról, hogy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13.§ (2) bekezdése értelmében módosítja a Szabályozási Tervet és a Helyi Építési Szabályzatot.


Az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012.(XII.6.) Korm.rendelet 1. melléklet 1.303. pontja alapján „A Mohácsi Duna-híd és a kapcsolódó úthálózat előkészítése az M6 autópálya és az 51. sz. főút között” című projekt nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházás, ezért a véleményezés a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (EljR.) 32.§ (6) a) pontját alapul véve tárgyalásos eljárásban zajlott.


A módosítás az 57. sz. II. rendű főút és a kapcsolódó úthálózat közterület igényét a Speciálterv Kft.-től kapott adatszolgáltatás szerint tünteti fel. A szabályozási terven az 57. sz. út KÖu-1 övezeti jelet kapott, kategóriája külterületi II. rendű főút (K.IV.). A közterület szélessége a kisajátítási terv alapján változó. Az új főút építése miatt elzárt területek megközelítésére külterületen a főút mindkét oldalán mezőgazdasági földutakat alakítanak ki, kategóriájuk külterületi egyéb út (K.VI.), övezeti jelük KÖu-4.

A tervezett kerékpárutak övezeti jele KÖu-8, kategóriája külterületi kerékpárút (K.VII.), illetve belterületi kerékpárút (B.VII.).


A belterületi szakaszon a tervezett 57. út övezeti jele KÖu-5 (belterületi II. rendű főút – B.IV.). Az 57. út északi oldalán, a vágóhídtól keletre záportároló medence épül, amely a szabályozási terven külön övezeti jelet kapott (KÖu-Zt). A vonatkozó előírást a HÉSZ 22.§ (8) bekezdése tartalmazza (módosító rendelet 1.§).


A szerb temető és a tervezett út között zárványként fennmaradó terület a szabályozási terven pontosított lehatárolással, de továbbra is közlekedési területen belüli zöldfelületként külön övezetben marad (KÖu-Z), a vonatkozó előírásokat a HÉSZ 22.§-a tartalmazza. 

A hídfő térségében található gazdasági területek lehatárolása a pontosított közterületigényhez igazodott, de övezeti besorolásuk és a vonatkozó előírások nem változtak.

Az egyeztetési anyagok elkészültek, azok a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 13/2017.(V.29.) Ör. 2.§ (4) bekezdése alapján elektronikus úton megtartott lakossági fórumon ismertetésre kerültek, az egyeztető tárgyalás megtartásra került, az Állami Főépítész záró véleményét megküldte, melyben azt elfogadásra javasolja.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy hagyja jóvá Mohács város helyi építési szabályzatának és szabályozási tervének módosítását és a mellékelt rendeletet alkossa meg!

Mohács, 2022. szeptember 16.







Dr. Kovács Mirella s.k.
Mohács Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2022. (X. 3.) önkormányzati rendelete

a helyi építési szabályzatról és a szabályozási tervről szóló 25/2009.(XI.30.) önkormányzati rendelet módosításáról

Mohács Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1.) pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVlll. törvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek és a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 13/2017.(V.29.) önkormányzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1. §

A helyi építési szabályzatról és a szabályozási tervről szóló 25/2009 (XI.30.) önkormányzati rendelet 22. §-a a következő (8) és (9) bekezdéssel egészül ki:

„(8) A „KÖu-Zt” övezetbe az 57. út fejlesztése kapcsán kialakításra kerülő záportároló területe tartozik. Az övezetben épület nem építhető.

(9) Az építési övezeti és övezeti előírások szerint kialakítható legkisebb telekterület a határoló út szabályozási terven kijelölt szélesítéséhez szükséges területtel csökkenthető.”

2. §

(1) A helyi építési szabályzatról és a szabályozási tervről szóló 25/2009 (XI.30.) önkormányzati rendelet a 4. melléklet szerinti 18. melléklettel egészül ki.

(2) A helyi építési szabályzatról és a szabályozási tervről szóló 25/2009 (XI.30.) önkormányzati rendelet 8. melléklete helyébe a 1. melléklet lép.

(3) A helyi építési szabályzatról és a szabályozási tervről szóló 25/2009 (XI.30.) önkormányzati rendelet 8. melléklete helyébe a 3. melléklet lép.

(4) A helyi építési szabályzatról és a szabályozási tervről szóló 25/2009 (XI.30.) önkormányzati rendelet 13. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

3. §

(1) Ez a rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – 2022. október 4-én lép hatályba.

(2) Az 1. §, a 2. § (1) és (3) bekezdése, a 3. melléklet és a 4. melléklet 2022. október 5-én lép hatályba.

1. melléklet

„8. melléklet
(A melléklet szövegét a(z) 8.2 V-2.1 szabályozási tervlap A város szabályozási terve hatályos 2022. október 4-től.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”

2. melléklet

„13. melléklet
TELEKALAKÍTÁSI ÉS BEÉPÍTÉSI ELŐÍRÁSOK KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ GAZDASÁGI TERÜLETEN

1. 13.1 „Gksz-1” jelű építési övezet – a városi szövetbe ékelődött területek

	1.legkisebb telekterület
	900 m2

	2.legkisebb utcai telekszélesség
	30 m

	3.beépítési mód
	oldalhatáron álló

	4.legnagyobb beépítettség
	60%

	5.legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	2,50 m / 7,50 m
 

	6.legkisebb előkert
	a kialakult állapothoz igazodjon

	7.legkisebb oldalkert
	OTÉK szerint

	8.legkisebb hátsókert
	a kialakult állapothoz igazodjon

	9.legkisebb zöldfelület
	20%

	10.közterület felőli kerítés
	épített jellegű, 1,8-2,0 m magas kerítés


2. 13.2 „Gksz-2” jelű építési övezet

	1.legkisebb telekterület
	900 m2

	2.legkisebb utcai telekszélesség
	30 m

	3.beépítési mód
	szabadonálló

	4.legnagyobb beépítettség
	60%

	5.legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	2,50 m / 7,50 m

	6.legkisebb előkert
	a kialakult állapothoz igazodjon, ennek hiányában 5 m

	7.legkisebb oldalkert
	a kialakult állapothoz igazodjon, ennek hiányában 6 m

	8.legkisebb hátsókert
	a kialakult állapothoz igazodjon, ennek hiányában 8 m, lakóterülettel szomszédos építési telken 15 m

	9.legkisebb zöldfelület
	20%
 
A szabályozási terven jelölt telekhatárok mellett az ott jelölt szélességű, háromszintű növényállomány telepítendő és tartandó fenn.

	10.közterület felőli kerítés
	épített jellegű, 1,8-2,0 m magas kerítés 


3. 13.3 „Gksz-3” jelű építési övezet – a Bári út É-i oldala

	1.legkisebb telekterület
	900 m2

	2.legkisebb utcai telekszélesség
	20 m

	3.beépítési mód
	szabadonálló

	4.legnagyobb beépítettség
	60%

	5.legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	2,50 m / 5,00 m
 

	6.legkisebb előkert
	5 m

	7.legkisebb oldalkert
	4 m

	8.legkisebb hátsókert
	6 m

	9.legkisebb zöldfelület
	20%

	10.közterület felőli kerítés
	épített jellegű, 1,8-2,0 m magas kerítés


4. 13.4 „Gksz-4” jelű építési övezet – a Pécsi út bevezető szakaszának D-i oldala

	1.legkisebb telekterület
	1500 m2

	2.legkisebb utcai telekszélesség
	30 m

	3.beépítési mód
	szabadonálló

	4.legnagyobb beépítettség
	50%

	5.legkisebb/legnagyobb építménymagasság
	3,50 m / 8,00 m
 

	6.legkisebb előkert
	10 m

	7.legkisebb oldalkert
	10 m

	8.legkisebb hátsókert
	5 m

	9.legkisebb zöldfelület
	20%

	10.közterület felőli kerítés
	épített jellegű, 1,8-2,0 m magas kerítés


5. 13.5 „Gksz-u” jelű övezet a terület belső feltárását szolgáló, közforgalom számára megnyitott magánutak számára

Az utak kialakítása a külön jogszabályban és szabványokban rögzített előírások szerint történhet.

6. 13.6 „Gksz-5” jelű építési övezet – Indóház utca

	1.legkisebb telekterület
	450 m2

	3.beépítési mód
	szabadonálló

	4.legnagyobb beépítettség
	60%

	5.legnagyobb építménymagasság
	7,50 m
 

	6.legkisebb előkert
	0 m

	7.legkisebb oldalkert
	OTÉK szerint

	8.legkisebb hátsókert
	0 m

	9.legkisebb zöldfelület
	20%


”

3. melléklet

„8. melléklet
(A melléklet szövegét a(z) Szabályozási tervlapok V-1 Külterület, V-2.1 Város, V-2.2 Iparterület, V-2.4 Újmohács, V-2.5 Sárhát hatályos 2022. október 5-től.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”
4. melléklet

„18. melléklet
JELLEMZŐ MINTAKERESZTSZELVÉNYEK

1. MKSZ 1. [image: image1.png]MKSZ. 1.
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”

Végső előterjesztői indokolás

A Tisztelt Képviselő-testület
- a 81/2022.(VI.24.) Kh. számú határozatában döntött arról, hogy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13.§ (2) bekezdése értelmében a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Rendelet) 32.§ (1) bekezdés c) pontja alapján, a hatáskörében eljáró állami főépítésszel egyeztetett tárgyalásos eljárás keretében módosítja a Helyi Építési Szabályzatot és Szabályozási Tervet.
- a 80/2022.(VI.24.) számú határozatában döntött arról, hogy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13.§ (2) bekezdése értelmében módosítja a Szabályozási Tervet és a Helyi Építési Szabályzatot.

Az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012.(XII.6.) Korm.rendelet 1. melléklet 1.303. pontja alapján „A Mohácsi Duna-híd és a kapcsolódó úthálózat előkészítése az M6 autópálya és az 51. sz. főút között” című projekt nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházás, ezért a véleményezés a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (EljR.) 32.§ (6) a) pontját alapul véve tárgyalásos eljárásban zajlott.
Az egyeztetési anyagok elkészültek, azok a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 13/2017.(V.29.) Ör. 2.§ (4) bekezdése alapján elektronikus úton megtartott lakossági fórumon ismertetésre kerültek, az egyeztető tárgyalás megtartásra került, az Állami Főépítész záró véleményét megküldte, melyben azt elfogadásra javasolja.
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