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A Társasház Alapítója, Mohács Város Önkormányzata (székhelye: 7700 Mohács, Széchenyi tér 1., adószám: 15724014-2-02, törzskönyvi azonosító szám: 724012, statisztikai számjele: 15724014-8411-321-02, ÁHTI azonosító: 733612, képviseli: Pávkovics Gábor polgármester) a 2022. szeptember ..én tartott alakuló közgyűlésen meghozott …/… kh. sz. határozatával a Társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. tv. 14.§-ának megfelelően és az Alapító Okiratban kapott felhatalmazás alapján a Társasház Szervezeti és Működési Szabályzatát a következők szerint fogadta el: 


I.
ÁLTÁNOS RENDELKEZÉSEK


1. A szabályozás célja és hatálya 

A jelen Szervezeti és Működési Szabályzat (továbbiakban: SZMSZ) célja, hogy biztosítsa a 7700 Mohács, Budai Nagy Antal utca 14. (továbbiakban: Társasház) szabályos, szakszerű, biztonságos, eredményes, és költséghatékony működésének szabályozási feltételeit, a tulajdonosok érdekeinek érvényesítését, az együttélés szabályainak betartását, és kiterjedjen minden olyan szabályozandó esetre, ami a működés során várhatóan előfordulhat. A tulajdonostársak törekvése az, hogy a felmerülő esetleges ellentéteket kiküszöböljék, és kellő egyetértésben járjanak el a Társasház működtetése során. A Társasház működési szabályainak kereteit a Társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény (továbbiakban: Thtv.) és más, vonatkozó jogszabályok tartalmazzák. A törvény által kötelezően előírt rendelkezésektől a SZMSZ-ben eltérni nem lehet. A jogszabályi változtatások SZMSZ-ben és Házirendben való átvezetése a közös képviselő feladata.

Az SZMSZ részeként elfogadott Házirend célja, hogy rögzítse a Társasház, mint lakóépület rendeltetésszerű használatára, állagának védelmére szolgáló szabályokat, követelményeket, valamint meghatározza a társas együttéléshez nélkülözhetetlen alapvető szabályokat. 

Az SZMSZ időbeli hatálya annak elfogadásától számított határozatlan időre szól. 

Az SZMSZ és a Házirend hatálya kiterjed a társasház mindenkori tulajdonosára, továbbá mindazon személyekre (szervezetekre) akik (amelyek) a társasházban állandó vagy ideiglenes jelleggel laknak, dolgoznak, valamely tulajdonosnál ideiglenesen tartózkodnak, látogatóba vagy más célból a Társasház, a lakóépület területére belépnek. 

Az SZMSZ módosítására a Thtv. előírásai irányadók. 

Az SZMSZ-ben használt fogalmak és kifejezések vonatkozásában a Thtv. rendelkezései irányaóak.  


2. A Társasház elnevezése, címe: 
A Társasházközösség neve: MOHÁCS BUDAI NAGY ANTAL UTCA 14. TÁRSASHÁZ 
 A Társasház címe: 7700 Mohács, Budai Nagy Antal u. 14. 
A Társasház helyrajzi száma: 670/8 hrsz. 
A Társasháztulajdon Alapítója: Mohács Város Önkormányzata (székhelye: 7700 Mohács, Széchenyi tér 1., adószám: 15724014-2-02, törzskönyvi azonosító szám: 724012, statisztikai számjele: 15724014-8411-321-02, ÁHTI azonosító: 733612, képviseli: Pávkovics Gábor polgármester)

II. 
JOGOK ÉS KÖTELEZETTSÉGEK A TÁRSASHÁZBAN

1. 
A külön tulajdonnal kapcsolatos jogok és kötelezettségek
1. A tulajdonostársat külön tulajdona tekintetében megilleti a birtoklás, a használat, a hasznok szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostárs e jogait azonban nem gyakorolhatja a többi tulajdonostárs joga és törvényes érdeke sérelmével.
Alapító, kizárólagos tulajdonos, a külön tulajdont képező lakások és garázsok hasznosítását bérbeadás útján végzi. A bérbeadó jogait és kötelezettségeit az Alapító 100%-os tulajdonában álló Mohácsi Városgazdálkodási és Révhajózási Nonprofit Kft. vagyonkezelő gyakorolja, az Alapító és a Vagyonkezelő között hatályos Vagyonkezelési Szerződésben foglaltak szerint.    

2 A tulajdonostárs köteles:
a) fenntartani a külön tulajdonában álló lakást,
b) lehetővé tenni és tűrni, hogy a külön tulajdonú lakásába, teraszára, garázsába közösség megbízottja a közös tulajdonban álló épületrészekkel, berendezésekkel összefüggésben, a szükséges ellenőrzés, a rendkívüli káresemény (csőtörés, szivárgás, élet-és balesetveszély elhárítása, hőmennyiségmérők hitelesített működése) vagy veszélyhelyzet fennállása miatt a lakáson belül szükséges hibaelhárítás, valamint a fenntartási munkák elvégzése céljából arra alkalmas időben bejuthasson a tulajdonostárs, illetőleg a bentlakó szükségtelen háborítása nélkül,
c) a szükséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele együtt lakó személy, valamint az, akinek lakása használatát átengedte, betartsa a jogszabályokban az Alapító Okiratban és a jelen SzMSz-ben foglalt rendelkezéseket, 
d) a lakásában tervezett építkezésekkel kapcsolatban az SzMSz-ben foglaltak szerint eljárni.

3. A tulajdonostárs bejelentési kötelezettsége 
A tulajdonostárs és a bérlő - a birtokbavétel - időpontjától vagy személyes adatainak változása esetén a változás időpontjától számított 15 (tizenöt) napon belül – köteles a közös képviselőnek bejelenteni: 
a) külön tulajdona tekintetében a bérlőváltozást; 
b) lakcímét, az ingatlan-nyilvántartásban bárki által megtekinthető személyes adatát, illetőleg a jogi személy nyilvános adatát. 

A bejelentéssel egyidejüleg a használat jogcímét igazoló okiratot (bérleti szerződés) csatolni kell. A bejelentett adatokról a közös képviselő jogosult nyilvántartást vezetni. A bejelentés elmulasztásból erdő valamennyi következmény és költség a mulasztót terheli. 

4. Építkezés a társasházban 
 Az építtető tulajdonostárs a közgyűlés hozzájáruló nyilatkozatának beszerzése nélkül jogosult a lakásában tervezett olyan építkezés elvégzésére, amely miatt az alapító okiratot nem kell módosítani és amely nem érinti a közös tulajdont.
Építtető tulajdonostárs nem végeztethet olyan munkát, amely az épület bármely homlokzatának, statikai (teherhordó) szerkezetének, közös használatú épületgépészeti berendezéseinek megváltoztatásával jár. 
Építtető tulajdonostárs köteles az építkezésről vagy az építkezésnek nem minősülő felújítási, karbantartási munkákról a közös képviselőt a munka megkezdése előtt 8 nappal, írásban értesíteni. Az értesítés tartalmazza a munkák jellegét, típusát kezdő és befejező időpontját. A tulajdonostársnak a munkálatokkal összefüggésben a közös tulajdonban okozott többletfeladatok (pl. takarítás) költségét meg kell térítenie. 

2.
 A közös tulajdonnal kapcsolatos rendelkezések 
1. A társasházi közös tulajdon tárgyait a társasház alapító Okirata határozza meg. 
2. A társasházi közös tulajdon tekintetében minden tulajdonostárs jogosult a társasházi közös tulajdon tárgyainak birtoklására és használatára és hasznosítására, e jogok gyakorlása azonban nem sértheti a többi tulajdonostárs ezzel kapcsolatos jogát és jogos érdekét. ennek keretében tulajdonostársak kizárják az ingatlanban minden olyan tevékenység folytatását, amely nem megengedhető zajjal, az ott lakó vagy tartózkodók nyugalmának zavarásával jár. 
3. A közgyűlés a birtoklás, használat és hasznosítás módját meghatározhatja.
4. Ha valamely közös tulajdont képező épültrész, felszerelés vagy berendezés megrongálódik, vagy elpusztul, helyreállításáról, pótlásáról haladéktalanul gondoskodni kell. Olyan kár megtérítése, melyet valamelyik tulajdonostárs, vagy az ő jogán használó más személy a közös tulajdonú tárgyban vétkesen, vagy a rendeltetésétől eltérő használattal okozott, az illető tulajdonostársat terheli. 
[bookmark: _Hlk73204127]5. A tulajdonos részére a közös tulajdon egyes részeinek kizárólagos vagy többlethasználatát – ha az a többi tulajdonostárs érdekét nem sérti – a közgyűlés egyszerű szavazattöbbségű határozatával engedélyezheti, meghatározva a használat módját, részletes szabályait, a többlet közös költséghozzájárulás értékét. 

3. 
A közös tulajdon fenntartása, közös költség

1. A közös költség tartalma
A közös költség a közös tulajdon fenntartására (üzemeltetésre, karbantartásra és felújításra) fordított/fordítandó, tulajdonosok által fizetendő hozzájárulás, mely magában foglalja a nem külön tulajdonú részeket terhelő működési költségeket. 

Alapító, mint egyedüli tulajdonos rögzíti, hogy a Társasházhoz tartozó közös udvari zöldterület, fenntartása a rendes gazdálkodás körébe tartozó kiadásnak minősül.

2. A közös költség megállapítása
A közös költség összegét a közgyűlés állapítja meg. 

3. A közös költség viselésének aránya

A közös költség a tulajdonostársakat az alábbiak szerint terheli: 
- a külön tulajdonú lakás célú ingatlanok után a tulajdoni hányaduk szerint; 
- a külön tulajdonú garázsok után a tulajdoni hányad szerint;  

A közös költség tartalma: közös helyiségek, épületrészek villamos energia díja (közös áram), hulladékkezelési közszolgáltatás díja, épületbiztosítás díja, közös képviselő díja, gazdálkodást ellenőrző részére esetlegesen megállapított díj, lépcsőházi takarítás díja, a szolgáltatási és karbantartási munkák díja/költsége.    

A tulajdoni hányaddal egyenes összefüggésben álló tétel a közös fogyasztású közművek díjai, a biztosítás díja, továbbá olyan szolgáltatási és karbantartási munkák díja/költsége, amelyeknél a díj/költség mértéke a tulajdoni hányaddal egyenes összefüggésben áll. 

A tulajdoni hányaddal egyenes összefüggésben nem álló tétel lehet például hulladék, a felújítások, korszerűsítések, rendkívüli befizetések, garanciális javítások és egyéb munkák díja/költsége, amelyeknél a díj/költség mértéke jellemzően az albetétek számától és nem a tulajdon nagyságától függ. 


4. A közös költség megfizetésének módja
A tulajdonostárs a közös költséget a Társasház e célra fenntartott fizetési számlájára történő befizetés vagy átutalás útján teljesíti.  Alapító akként rendelkezik, hogy a külön tulajdonát képező ingatlanok után megállapított közös költség és felújítási alap megállapított összegét - a vagyonkezelő útján - jogosult a mindenkori bérlőre áthárítani. 

5. A közös költség megfizetésének határideje

A tulajdonostársak a közös költséget tárgyhó 15. (tizenötödik) napjáig, a társasház erre a célra fenntartott fizetési számlájára kötelesek megfizetni.
Bármely jogcímen történő befizetés esetén a befizető köteles a befizetéssel érintett külön tulajdon megjelölését, valamint a tulajdonostárs teljes nevét feltüntetni. 


6.  Fogyasztási költségek
Fogyasztási költségnek minősül a tulajdonosok önálló tulajdonaira vonatkozó közüzemi szolgáltatók által a házat terhelő költségek, mérőórák szerint arányosan osztható része.

Elektromos áram és gáz: : Minden lakás önálló a szolgáltató által hitelesített fogyasztásmérővel rendelkezik. A szolgáltatás díjának elszámolása a szerződött felek és a szolgáltató között közvetlenül történik

Vízfogyasztás, csatornadíj: A társasház központi órákkal rendelkezik, a teljes víz és csatornadíj elszámolása és a szolgáltatókkal történő kapcsolattartás a közös képviselő feladata.


4.
Biztosítás
A közös tulajdonú épületrészeket, felszereléseket és berendezéseket együttesen épület-biztosítással kell biztosítani, a külön tulajdonú illetőségekre az egyes tulajdonostársak köthetnek biztosítást. 
[bookmark: _Hlk73204625]Az épületbiztosítás csak a közgyűlés 4/5-ös arányú határozatával bontható fel. 
Mindazon károk megtérítése, amelyet valamely tulajdonostárs vagy a tulajdonostárs jogán használó személy a közös vagyontárgyakban vétkesen vagy a rendeltetésétől eltérő használattal okozott, az illető tulajdonostársat terhelik.


5. 
A felújítási alap
1. A felújítási alap képzése 
A közös tulajdonban lévő épületrészekkel kapcsolatos felújítási munkákra a tulajdonosok a Közgyűlés által meghatározott mértékű felújítási hozzájárulást kötelesek fizetni, mely felújítási alapot képez.  

A felújítási hozzájárulás összegét a Közgyűlés határozza meg. A felújítási alap pénzeszközei csak a Közgyűlés határozata alapján és csak a Társasházakról szóló törvény értelmező rendelkezései szerinti felújítási munkálatok költségeinek fedezésére használhatók fel, ettől eltérő célra nem.

2. A felújítási alaphoz való hozzájárulás viselésének aránya 

A felújítási alaphoz való hozzájárulás a tulajdonostársakat a tulajdoni hányaduk alapján terheli. 




3. A felújítási alaphoz való hozzájárulás mértéke 

A felújítási alapba fizetendő hozzájárulás mértékét a közös képviselő javaslata alapján a közgyűlés határozza meg. A felújítási alap nem lehet kevesebb, mint a vonatkozó jogszabályban jelenleg a lakáscélú állami támogatásokról szóló 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet 16. § (2) bekezdése meghatározott legalacsonyabb összeg. 

4. A felújítási alaphoz való hozzájárulás megfizetésének módja, határideje 

A felújítási alaphoz való hozzájárulást a közös költséggel együtt és azzal azonos módon, határidőben és egyéb feltételek mellett, havonta kötelesek a tulajdonostársak megfizetni. 

5. A felújítási alap kezelésének, felhasználásának szabályai 

A felújítási alap pénzeszközeit a közös költségtől elkülönített számlán kell elhelyezni. 
A felújítási alap felhasználásához a közgyűlés hozzájárulása szükséges. 
A felújítási alap csak a Társasházakról szóló törvény értelmezhető rendelkezései szerinti felújítási munkálatok költségeinek fedezésére használhatók fel, ettől eltérő célra nem.



6. 
Eljárás késedelmes fizetés esetén

1. Fizetési késedelem 
A tulajdonostársak fizetési késedelme bármely jogcímen fennálló fizetési kötelezettség késedelme esetén beállhat. 

2. Késedelmi kamat 

Fizetési késedelem esetén a tulajdonostárs a késedelemmel érintett tartozás után a Ptk. szerinti késedelmi kamat fizetésére köteles. 


3. Fizetési késedelem esetén felmerülő költségek közös szabályai 

A fizetési felszólítás, a fizetési meghagyásos eljárás, vagy bármely más a hátralék behajtására irányuló, vagy azzal kapcsolatos eljárás költségét a hátralékos tulajdonostárs (bérlő) viseli, de azt a társasház köteles megelőlegezni. 

5. Felszólítás 

A kéthavi közös költségnek megfelelő összeggel hátralékba eső tulajdonostárs (bérlő) részére a közös képviselő jogosult és köteles fizetési felszólítást küldeni. A felszólítás a jelen szervezeti és működési szabályzat szerinti értesítési módok bármelyikén lehetséges. 
Megfelelő fizetési felszólításnak tekintik a tulajdonostársak azt is, ha a közös képviselő a közös költséggel hátralékba eső tulajdonostárs részére olyan elszámolást vagy bármilyen más kimutatást (pl. havi egyenlegközlő, folyószámla) küld, amely a hivatkozott kötelező elemeket tartalmazza. 

A fizetési felszólításokat ajánlott-tértivevényes küldeményként kell a tulajdonostárs részére megküldeni. A kézbesítési vélelem tekintetében a Tht. előírásai irányadóak. 

7. Fizetési meghagyás kibocsátásának kezdeményezése 

A legalább 2 (két) hónapot meghaladó hátralékba eső tulajdonostárssal szemben a közös képviselő – erre irányuló külön írásbeli felszólítás nélkül vagy a közgyűlés erre irányuló külön határozata nélkül is – fizetési meghagyás kibocsátását kezdeményezheti. 



III.
A TÁRSASHÁZ KÖZÖSSÉGÉNEK SZERVEI, HATÁSKÖRÜK, JOGAIK, KÖTELEZETTSÉGEIK

A Társasház szervei:
-Közgyűlés 
-Közös képviselő 
-gazdálkodás ellenőrzését segítő szervezeti egység/személy 

1. 
A KÖZGYŰLÉS

A Társasház tulajdonosi közösségének döntési jogát – mivel a Társasház egyetlen tulajdonosa az Alapító – Mohács Város Önkormányzata egyszermélyben gyakorolja. 
Az Alapító az Társasház alakuló közgyűlésén dönt a Szervezeti és Működési Szabályzat elfogadásáról, a közös képviselő megválasztásáról, és a gazdálkodás ellenőrzését végző szervezeti egység vagy személy kijelöléséről és a fizetési számla megnyitásáról. 

1. A közgyűlés nyilvánossága

A közgyűlés nyilvános, amely nyilvánosság a társasház érdekeire tekintettel a tulajdonostársak egyszerű többsége vagy a közös képviselő saját hatáskörben hozott határozata alapján korlátozható. A közgyűlés a nyilvánosság (tulajdonostársakon kívülálló harmadik személyek) kizárásáról –ha a meghívóban szereplő napirendi pontok másként nem rendelkeznek –a közgyűlés tisztségviselőinek megválasztásával egyidejűleg dönt akkor is, ha ez a meghívóban külön nem került feltüntetésre.

2. A közgyűlés kizárólagos hatásköre

a) a közös tulajdonban álló épületrészek használatáról, hasznosításáról, fenntartásáról és a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások vállalásáról;

b) a közös képviselőnek vagy az intézőbizottság elnökének és tagjainak, valamint a számvizsgáló bizottságnak a megválasztásáról, felmentéséről és díjazásáról;

c) a Társasház éves költségvetésének és elszámolásának, a számviteli szabályok szerinti beszámolójának elfogadásáról, valamint a közös képviselő vagy az intézőbizottság részére a jóváhagyás megadásáról;

d) Az alapító okirat módosításáról;

[bookmark: _Hlk73205764]e) Az SZMSZ (és Házirend) elfogadásáról, módosításáról;

f) A társasházingatlan megterheléséről, a közös tulajdoni ingatlanrész átruházásáról; közösséget terhelő kötelezettségek vállalásáról;

g) a közös költség elfogadásáról, fizetésének módjáról;

h) a közösséget érintő építkezésről, beruházásról;

i) közösséget terhelő kötelezettségek vállalásáról;

j) a társasháztulajdon megszűntetéséről;

k) a közös képviselő illetőleg a számvizsgáló bizottság elnöke, tagja ellen kártérítési per indításáról, illetőleg büntetőfeljelentés megtételéről;

l) polgári jogi vita esetén permegelőző közvetítői eljárás kezdeményezéséről;

m) minden olyan ügyben, amelyet a szervezeti-működési szabályzat nem utal a közös képviselő vagy az intézőbizottság, illetőleg a számvizsgáló bizottság hatáskörébe;

n) az 100.000,- Ft-ot meghaladó, azonnali beavatkozást nem igénylő munka megrendeléséről illetve a megrendeléssel kapcsolatos előkészítő munkában résztvevő tulajdonosokról 

[bookmark: _Hlk73205784]A d), f) és j) pontokban megjelölt esetekben a határozathozatalhoz valamennyi tulajdonostárs hozzájárulása, az e) pontban megjelölt esetben a határozat meghozatalához az összes tulajdoni hányad felénél több szavazat szükséges. 

[bookmark: _Hlk73205805]A közös tulajdonban álló épületrészekkel kapcsolatos, rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadásokról a tulajdonostársak az összes tulajdoni hányad szerinti legalább 4/5-ös szavazattöbbséggel határoznak. 

[bookmark: _Hlk73205822]Egyebekben a közgyűlés a jelenlévő tagok egyszerű szótöbbségével dönt.
3. A közgyűlésre vonatkozó eljárási szabályok

A közgyűlés összehívása, a meghívó: 

A Társasház évente legalább egyszer tart közgyűlést (rendes közgyűlés). Az előző évi elszámolásról, az új társasházi költségvetés megállapításáról, minden év május 31. napjáig kötelező közgyűlést tartani. Az előző évi elszámolást és a költségvetés tervezetét a közös képviselő köteles a tulajdonostársaknak a meghívóval együtt megküldeni. 

A közgyűlést a közös képviselő hívja össze.

Kötelező a közgyűlés összehívása, ha azt a tulajdoni hányad 1/10-ével (egy tizedével) rendelkező tulajdonostársak a napirend, az ok és a közgyűlési határozatra tett javaslat megjelölésével írásban kérték. Ha a közös képviselő a kérés kézhezvételétől számított 30 (harminc) napon belül a közgyűlést nem hívja össze, akkor az számvizsgáló bizottság, az összehívást kérő tulajdonostársak vagy az általuk megbízott tulajdonostárs a Thtv. előírásai szerint jogosult a közgyűlés összehívására.

A közgyűlésre valamennyi tulajdonostársat írásban kell meghívni. A meghívó egy példányát a társasházban jól látható helyen minden esetben kikell függeszteni. 

Az írásbeli meghívót –ha jogszabály vagy jelen szervezeti és működési szabályzat másként nem rendelkezik –legkésőbb a közgyűlés időpontja előtt 8 (nyolc) nappal meg kell küldeni. 

Sürgős esetben(pl.a közös tulajdonban álló épületrészek, épület-berendezések, vagyontárgyak állékonyságát, biztonságát közvetlenül veszélyeztető helyzet kialakulása; hatósági felhívás miatt szükséges a határozat meghozatala szükséges, jelentős anyagi kár veszélye, tulajdonostársak élhetőségét veszélyeztető körülmények, fűtési rendszer hibái, szivárgás, életveszély, a késedelem olyan kárt okoz, amely az egyébként megkívánt időköz figyelmen kívül hagyásával megelőzhető lenne, stb.) nem szükséges a jelen pont szerinti időköz megtartása.

A meghívó tartalmára és mellékleteire a Thtv. előírásai irányadóak.

A közgyűlésre a lakások használóit (bérlőit) nem kell meghívni. Ők a közgyűlésen jelen lehetnek, de határozatok meghozatalában (szavazáson) nem vehetnek részt, kivéve, ha a fentiek szerint meghatalmazottként vannak jele valamely tulajdonos képviseletében. 

[bookmark: _Hlk73205363]A közgyűlés csak a meghirdetett napirendekben jogosult határozatot hozni. A meghirdetett napirendben nem szereplő ügyben érvényes határozatot hozni nem lehet. 


4. A közgyűlés lefolytatására vonatkozó rendelkezések  

A közgyűlés levezetéséről: 

A közgyűlésről jegyzőkönyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell különösen:
a) a közgyűlést levezető elnök, a jegyzőkönyvvezető és a jegyzőkönyv hitelesítésére megválasztott két tulajdonostárs nevét;
b) azt, hogy a megjelent tulajdonostársak nevét, tulajdoni hányadát, továbbá a távol lévő tulajdonostárs által meghatalmazott személy nevét a jegyzőkönyvhöz mellékelt jelenléti ív tartalmazza;
c) a közgyűlés határozatképességének megállapítását;
d) a tárgyalt napirendek összefoglalását;
e) a közgyűlés által meghozott határozatokat szó szerint és a szavazás eredményére vonatkozó adatokat.

A jegyzőkönyvet a közgyűlés levezető elnöke és a jegyzőkönyvvezető írja alá, és azt a közgyűlésen erre megválasztott két tulajdonostárs hitelesíti.

A jegyzőkönyvbe bármely tulajdonostárs betekinthet, és arról - a másolási költség megfizetésével - másolatot kérhet.


A szavazati jog és annak gyakorlása
A közgyűlésen a tulajdonostársakat a külön tulajdonukhoz tartozó tulajdoni hányaduk arányában illeti meg a szavazati jog.
A szavazás a szavazati jog számának azonosítására és számolására alkalmas, egyidejű vélemény kinyilvánítással (pl. kéz-, felemelése) történik. 
A szavazás során „igen”-nel, „nem”-mel vagy „tartózkodom”-mal lehet szavazni. 
A szavazatok pontos számát – igen, nem, tartózkodom bontásban – látható többség vagy kisebbség esetén is rögzíteni kell. 


A Közgyűlés határozatképessége
A Közgyűlés akkor határozatképes, ha a jelen lévő tulajdonosok tulajdoni hányada meghaladja az összes tulajdoni hányad 50%-át. A határozatképességet a Közgyűlés megnyitását követően, továbbá az egyes napirendekről történő szavazást megelőzően a Közgyűlés által megválasztott elnöklő személy és a közgyűlési jegyzőkönyv vezetője állapítja meg. A megállapítás alapja a tulajdoni hányadot kimutató naprakész nyilvántartás. Az aktuális tulajdonosi névsort és tulajdoni hányadok naprakész kimutatását a Közös képviselő biztosítja.

Értesítés a közgyűlési határozatokról 
A közös képviselő a közgyűlésen meghozott határozatokat a közgyűlés megtartásától számított 8 napon belül valamennyi tulajdonostársat értesíti a közgyűlésen meghozott határozatokról. 
Az értesítés a meghozott határozatok Társasházban jól látható helyen legalább 10 napra történő kifüggesztésével teljesíthető. 


5. Az írásbeli szavazás és az eredmény megállapításának részletes szabályai

Az írásbeli szavazás és annak elrendelése 
A Tht.-ben meghatározott eseteken kívül más közgyűlési határozat is meghozható írásban. A társasház éves költségvetése és elszámolása, a számviteli szabályok szerinti beszámolójának elfogadása tárgyában írásbeli szavazás nem írható ki. 
Az írásbeli szavazás elrendeléséről a közgyűlés határozattal, a közös képviselő saját hatáskörben vagy a számvizsgáló bizottság dönthet. 
Írásbeli szavazás esetén a közgyűlési napirendre vonatkozóan a közös képviselő felhívásához mellékelt írásbeli határozati javaslatról – ha számvizsgáló bizottság működik, írásbeli véleményének ismeretében – a tulajdonostársak írásban szavaznak. 

A szavazólap kötelező tartalma 
A szavazólapokon legalább a következőknek kell szerepelnie: 
a) a társasház megjelölése; 
b) a tulajdonostárs neve, a társasházban található külön tulajdona 
c) a határozati javaslatok; 
d) minden egyes határozati javaslathoz kapcsolódóan a tulajdonostárs szavazati lehetőségeinek feltüntetése (igen, nem, tartózkodom) vagy azok feltüntetésére szolgáló hely; 
e) a keltezés vagy annak feltüntetésére szolgáló hely; 
f) a tulajdonostárs aláírásra szolgáló, e célból megjelölt hely; 
g) tájékoztatás a szavazatok leadásának határidejére vonatkozóan. 

A közös képviselő a szavazólapokon vagy azokhoz mellékelten köteles feltüntetni az írásbeli szavazás eljárási rendjének jelen szervezeti és működési szabályzatban foglalt szabályait. 

Az írásbeli szavazás módja 
A tulajdonostárs a hozzá eljuttatott szavazólapra írhatja rá vagy azon jelölheti meg igenlő vagy nemleges szavazatát. 

Az írásbeli szavazás határideje 
A tulajdonostárs a hirdetőtáblára történő kifüggesztéstől számított 15 (tizenöt) napon belül jogosult szavazatát leadni. A szavazás határidejét a közös képviselő saját hatáskörében egyszer, legfeljebb 15 (tizenöt) munkanappal meghosszabbíthatja, ha azt a szavazás eredményessége megkívánja. A határidő meghosszabbításáról a közös képviselő az írásbeli szavazásról történő tájékoztatás szabályai szerint köteles a tulajdonostársakat tájékoztatni. 

Az írásbeli szavazat leadásának módja
Az írásbeli szavazatokat a közös képviselő részére kell eljuttatni. 
A közös képviselő részére az alábbi módok valamelyikén juttatható el az írásbeli szavazat: 
- a társasházban található, a közös képviselőnek szóló küldemények kézbesítésére szolgáló levélszekrénybe történő bedobás útján; 
- postai úton; 
- kézbesítő révén; 
- személyes átadás-átvétel útján; 
- más igazolható módon; 
- ahogyan a szavazólapon szerepel. 

Az írásbeli szavazat érvényessége
A közös képviselő az írásbeli szavazatok közül csak azokat veheti figyelembe, amelyek érvényesek. 
Az írásbeli szavazat akkor érvényes, ha a kitöltött szavazólap a szavazásra nyitva álló határidőn belül visszaérkezett és tartalmazza: 
a) a tulajdonostárs nevét, a társasházi külön tulajdonának pontos megjelölését (pl. 1. em. 1.); 
b) a meghatározottak szerinti egyértelmű választást, szavazatot; 
c) a kitöltés helyét és időpontját 
d) a tulajdonostárs aláírását; 
e) nem állapítható meg érvénytelenségi ok. 

A szavazat érvénytelen, ha a szavazólap a kötelező elemeken kívül bármilyen más megjegyzést, kiegészítést, módosítást, javítást tartalmaz. 
 
Eljárás elrontott szavazólap esetén 
Amennyiben a tulajdonostárs a szavazólapot elrontja, újat kérhet a közös képviselőtől. Ennek a körülménynek a határidőkre nézve halasztó hatálya nincs. 

 Az írásbeli szavazás érvényessége 
[bookmark: _Hlk73206586]Érvényes az írásbeli szavazás, ha az összes tulajdoni hányad – jogszabály vagy jelen szervezeti és működési szabályzat eltérő rendelkezése (pl. megismételt írásbeli szavazás esetén) hiányában – legalább 50%-át képviselő tulajdonostársak leadták érvényes szavazatukat. 

Az írásbeli szavazatok számlálása, eredménye 
A szavazatokat a közös képviselő számlálja össze, majd a számlálás eredményeit és a szavazatokat tartalmazó szavazólapok másolatát átadja a számvizsgáló bizottságnak, amely ellenőrzi a végeredményt. A számvizsgáló bizottság jegyzőkönyvet vesz fel, amelyet a közös képviselővel együtt aláírásukkal hitelesítenek. 
A szavazólapok, valamint a számvizsgáló bizottság és a közös képviselő által a fentiek szerint felvett jegyzőkönyvet a közös képviselő a vonatkozó jogszabályi előírások szerint köteles megőrizni. A jegyzőkönyvbe bármely tulajdonostárs betekinthet és arról – a közgyűlési jegyzőkönyvre vonatkozó szabályok szerint – másolatot kérhet. 
A szavazás végeredményét – a szóbeli szavazásra előírt szükséges szavazati arányokat figyelembe véve – a közös képviselő állapítja meg. 

Az írásbeli szavazás eredményének közlése 
A szavazás eredményéről a közös képviselő a szavazásra nyitva álló határidő elteltét követő 8 (nyolc) napon belül értesíti a tulajdonostársakat. A szavazás eredményéről való tájékoztatásra egyebekben a határozatok közlésének általános szabályai irányadóak.


7. A határozatok nyilvántartása

A közgyűlés határozatának - szó szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont tárgyát, a megszavazott döntést, továbbá a teljesítés érdekében megszavazott feltételek esetén a határozat végrehajtásának módját, illetőleg feltételeit.
A közös képviselő köteles a közgyűlés határozatairól és a határozatok végrehajtásáról nyilvántartást vezetni (a továbbiakban: Közgyűlési Határozatok Könyve). A Közgyűlési Határozatok Könyvének minimális tartalmára a Tht. előírásai irányadóak. 
A Közgyűlési Határozatok Könyvébe bármely tulajdonostárs betekinthet, és arról –a másolási költség megfizetésével –másolatot kérhet. A tulajdonostársak a Közgyűlési Határozatok Könyve megfelelő vezetésének tekintik azt is, ha a jogszabályban leírtak nem egy erre rendszeresített formanyomtatványon vagy könyvben, hanem a közös képviselő által erre a célra használt bármilyen könyvben vagy gyűrűs mappában kerül rögzítésre. A közös képviselő a Közgyűlési Határozatok Könyvét elektronikusan (pl. excel táblázatban) is jogosult vezetni.


2.
A KÖZÖS KÉPVISELŐ 


1. A közös képviselőről általában, képviseleti jog 
A közösség ügyintézését a közös képviselő látja el. 
A közös képviselő képviseleti jogosultságára a Tht. előírásai irányadóak. 
A társasház fizetési számlái feletti rendelkezésre a közös képviselő – amennyiben a közgyűlés másként nem határoz – önállóan jogosult. 

2. A közös képviselő megválasztása, összeférhetetlenségi szabályok
A közös képviselő megválasztására, összeférhetetlenségére és az azzal kapcsolatos igazolási szabályokra a Tht. előírásai irányadóak. A közös képviselő haladéktalanul köteles a számvizsgáló bizottság elnöke vagy a társasház közgyűlése részére bejelenteni, ha vele szemben bármely összeférhetetlenségi ok fennáll vagy bekövetkezik. A jelen pont szerinti bejelentési kötelezettség elmulasztásából eredő károkért a közös képviselő teljes és korlátlan felelősséggel tartozik. A közgyűlés közös képviselőként csak olyan természetes személyt vagy gazdálkodó szervezetet választhat meg, aki megfelelő szakképesítéssel rendelkezik. 

3. A társasház képviselete a közös képviselővel kötendő megbízási szerződés során 
A közös képviselővel a társasháznak írásba foglalt megbízási szerződést kell kötni. A közös képviselővel a közös képviselet tárgyában kötött megbízási szerződést a társasház, illetve a tulajdonostársak nevében a számvizsgáló bizottság elnöke vagy a közgyűlés által arra felhatalmazott bármely más személy – a közös képviselő megválasztásáról szóló közgyűlési határozat alapján – írja alá. 

4. A közös képviselő jogkörei és feladatai a következők: 
a) a közgyűlés határozatainak előkészítése és végrehajtása, gondoskodva arról, hogy azok megfeleljenek a jogszabályok, az alapító okirat és a szervezeti-működési szabályzat rendelkezéseinek; 
b) minden szükséges intézkedés megtétele az épület fenntartásának biztosítása érdekében; 
c) a tulajdonostársakat terhelő közös költséghez való hozzájárulás, továbbá a külön jogszabályok alapján meghatározott szolgáltatások díja összegének (rendszerint havi rendszerességű) közlése és beszedése, valamint a közösség ezzel kapcsolatos igényeinek érvényesítése; 
d) a tulajdonostársakat terhelő, külön tulajdonuk használatát érintő bejelentési kötelezettségük alapján bejelentett adataikról nyilvántartás vezetése; 
e) a közgyűlések levezetéséről való gondoskodás, amennyiben azt az adott közgyűlésen a tulajdonostársak egyike sem vállalja; 
f) végzett munkájáról a közgyűlés felé történő beszámolás, valamint azzal kapcsolatosan a tulajdonostársak által feltett kérdésekre történő válaszadás; 
g) a társasház folyamatos üzemeltetésének felügyelte és irányítása, mégpedig úgy, hogy az biztonságos és takarékos legyen; 
h) a társasház bevételeinek a jogszabályokkal és a közgyűlés határozataival összhangban történő biztosítása, valamint minden intézkedést megtétele a társasház költségvetési egyensúlyának fenntartása érdekében; 
i) a társasház követeléseinek érvényesítése érdekében a szükséges intézkedések (p. fizetési felszólítás, fizetési meghagyásos eljárás, felszámolási eljárás, peres eljárások, stb.) megtétele; 
j) igény esetén havonta 1 alkalommal legfeljebb 2 (két) órában fogadóóra tartása; 
k) a társasházzal szerződéses viszonyban lévő vállalkozók és megbízottak tevékenységének folyamatos ellenőrzése; 
l) éves költségvetési javaslatot készítése, amely tartalmazza:
a./ 	a közös tulajdonnal kapcsolatos várható bevételeket és kiadásokat költségnemenként;
b./ 	a tervezett üzemeltetési, fenntartási és felújítási munkákat,
c./	a tulajdonostársak közös költséghez való hozzájárulásának összegét tulajdonostársanként a külön tulajdonú lakások és garázsok szerinti bontásban;
m) a számviteli szabályok szerinti könyvvezetés és beszámoló alapján készített éves elszámolásnak a számvizsgáló bizottság részére az éves közgyűlés előtt legalább 30 (harminc) nappal történő átadása; 
n) a társasház által kötendő szerződéseknek a társasház költségére jogi képviselővel történő véleményeztesse vagy azok elkészítéséhez jogi képviselő segítségének igénybevétele; 
o) igény esetén gondoskodás a társasház tulajdonostársai részére webes felület létrehozásáról, működtetéséről és karbantartásáról; 
p) a jelen szervezeti és működési szabályzatban foglaltak szerint dönt a kötelezettségvállalásokról és a kifizetésekről; 
q) az erre irányuló kérelem kézhezvételétől számított 3 (három) munkanapon belül igazolás kiadása a tulajdonostárs közösköltség-tartozásáról és a társasházzal szemben fennálló kötelezettségeiről; 
r) azon feladatok, amelyeket a jelen szervezeti és működési szabályzat a feladatkörébe utal; 
s) azon további feladatok, amelyeket a közgyűlés, vagy a vele kötött megbízási szerződés a feladatkörébe utal. 


5. Társasházkezelés 
A közös képviselő a közgyűlés határozata alapján társasház-kezelői tevékenységet is elláthat. 
Ez esetben a közös képviselő társasházkezelő a tevékenységi körén belül: 
a) a társasház adottságainak ismeretében - gazdasági elemzés alapján - ajánlatot készít az épület fenntartására vonatkozóan,
b) a tulajdonostársakkal kötött megbízási szerződésben foglaltak szerint szervezi az üzemeltetési és karbantartási feladatokat, irányítja és ellenőrzi a tervezett felújításokat,
c) a megbízási szerződés alapján javaslatokat dolgoz ki a társasház gazdálkodása, a közös tulajdonú épületrészek hasznosítása kérdéseiben.


6. A közös képviselő kötelezettségvállalása 
A közös képviselő a társasház elfogadott költségvetésében meghatározott záró főösszegig a jelen szervezeti és működési szabályban foglaltak szerint kötelezettséget vállalhat. 
A 100.000,- Ft (százezer forint) vagy a feletti értékhatár esetén a társasház elfogadott költségvetésében külön nem nevesített kötelezettségvállaláshoz a számvizsgáló bizottság előzetes jóváhagyása szükséges. 
Az értékhatár tekintetében az érintett jogügylet teljes ellenértéke, illetve díja, folyamatos szolgáltatás esetén az egy költségvetési évre eső érték, illetve díj az irányadó, függetlenül attól, hogy az hány részletben került kiszámlázásra vagy kiegyenlítésre. 
Nem szükséges a számvizsgáló bizottság előzetes jóváhagyása a társasház rendeltetésszerű működéséhez szükséges (pl. lift karbantartása, fűtési időszakban a fűtés biztosítása, bejárati ajtók működőképességnek biztosítása, izzók vásárlása, lábtörlők pótlása, stb.), a társasház elfogadott költségvetésében meghatározott záró főösszeget meg nem haladó mértékű kötelezettségvállaláshoz. 
Azon kötelezettségvállalások esetén, amelyek értéke a 100.000,- Ft-ot (százezer forintot) eléri vagy meghaladja a közös képviselő köteles/jogosult a társasház nevében kötött szerződéseket, azok aláírása előtt jogi képviselővel valamint a Számvizsgáló Bizottsággal véleményeztetni. 

7. A közös képviselő általi kifizetések 
A közös képviselő a kifizetések során különös gondossággal köteles eljárni. Ennek keretében köteles ellenőrizni a teljesítés megtörténtét, a számla jogszerűségét. 
A szabályszerűen elvállalt kötelezettségek utáni kifizetések teljesítéséről a közös képviselő önállóan jogosult dönteni. 
A társasházat terhelő közüzemi díjak kifizetésére a közös képviselő értékhatár nélkül jogosult. 

8. A közös képviselő felelőssége 
A közös képviselő az általa elvégzett munkákért, teljesített kötelezettségekért és azokból, illetve azok elmaradásából eredő károkért teljes felelősséggel tartozik. 
[bookmark: _Hlk73207324]A közös képviselőnek felelősségbiztosítással kell rendelkeznie. A közös képviselő köteles a felelősségbiztosítását a számvizsgáló bizottság rendelkezésére bocsátani és a számvizsgáló bizottság erre irányuló kérése esetén a díjfizetés megtörténtét és a biztosítását fennállását a biztosító által kiállított igazolással tanúsítani. 

9. A közös képviselő díjazása 
A közgyűlés az éves költségvetés megállapításakor dönt a közös képviselő díjazásáról, a díjazása megváltoztatásáról. A közös képviselő díjazását a társasház költségvetésének terhére kell megtéríteni. A díj kifizetésének részleteit – a jelen szervezeti és működési szabályzatban foglaltak figyelembevételével – a közös képviselővel kötött megbízási szerződésben kell rögzíteni. 

10. A közös képviselő önállósága
A közös képviselő az egyes tulajdonostársaktól utasítást nem fogadhat el, de a tulajdonostársak véleményét, kéréseit indokolt esetben köteles a számvizsgáló bizottság részére továbbítani.

11. A közös képviselővel szembeni panasz 
A közös képviselő intézkedése ellen a tulajdonostárs panasszal élhet. A panaszt a számvizsgáló bizottsághoz kell címezni. A számvizsgáló bizottság a hozzá beérkezett panaszokról tájékoztatja a közgyűlést. 


12. A közös képviselő megbízatásának megszűnése 

A közös képviselői megbízatás megszűnik: 
a) természetes személy közös képviselő esetén a közös képviselő lemondásával; 
b) jogi személy közös képviselő esetén a közös képviselő felmondásával; 
c) természetes személy közös képviselő esetén a halálával; 
d) a közös képviselői megbízatás közgyűlés általi felmondásával, a közös képviselő felmentésével; 
e) valamely összeférhetetlenségi ok bekövetkezésével. 

A közös képviselő bármikor, indokolás nélkül lemondhat megbízatásáról, illetve felmondhatja megbízását. A közös képviselő lemondása, illetve felmondása az új közös képviselő megválasztásával válik hatályossá.  
A közgyűlés a közös képviselői megbízatást közgyűlési határozattal bármikor, indokolás nélkül
azonnali hatállyal vagy határidő tűzésével felmondhatja, illetve a közös képviselőt felmentheti.


13. Kapcsolattartó

1. A társasház és a közös képviselő között az információcserét a kapcsolattartó bonyolítja, a kapcsolattartó segíti a közös képviselő munkáját. 

1. A kapcsolattartó az Alapító kijelölése alapján a Mohácsi Városgazdálkodási és Révhajózási Nonprofit Kft. vagyonkezelő házkezelője. 

1. A kapcsolattartó feladatai különösen:

- bejelenti a közös képviselő felé a karbantartási igényeket,
0. összegzi a szükséges javítási munkákat,
0. segíti a közös képviselőt a meghívók és határozatok tulajdonosok felé történő 
  eljuttatásában, valamint az írásos szavazás lebonyolításában.


3.
A TÁRSASÁZ GAZDÁLKODÁSÁNAK ELLENŐRZÉSE  

[bookmark: _Hlk73207572]1. A társasház gazdálkodását az Alapító Önkormányzat erre kijelölt szervezeti egysége/munkavállalója látja el.  

Az ellenőrzés kiterjed: 

a) a közös képviselő ügyintézésére, a közösség pénzforgalmának havonkénti ellenőrzésére, ,
b) a közgyűlés elé terjesztett javaslatok, így különösen a számviteli szabályok szerinti könyvvezetés és beszámoló alapján elkészített éves elszámolás és a következő évi költségvetés véleményezésére,  
c) javaslattétel a közös képviselő díjazására,
d) a közgyűlést összehívására, ha a közös képviselő az erre vonatkozó kötelességének nem tesz eleget, 
e) a közös képviselő jelen szervezeti és működési szabályzatban meghatározott értékhatár feletti kötelezettségvállalásának jóváhagyására,   
f) a Társasház összes bankszámlájához betekintési jogosultság igénylésére a számlavezető banknál, melyhez az Alapító határozata szükséges. 

Az ellenőrzést végző(k) ezen tevékenysége ellátásáért díjazás illetheti meg, amelynek mértékét és esedékességét – lehetőség szerint kijelöléssel egyidejűleg – a közgyűlés állapítja meg.




IV. 
A TÁRSASHÁZ HÁZIRENDJE 

A házirend meghatározza a társasházban bármilyen jogcímen, állandóan vagy ideiglenesen tartózkodó tulajdonos, bérlő, családtag, látogató stb. személy (a továbbiakban együttesen: használók) egymás iránti magatartását, és azokat az alapvető szabályokat, amelyek a társas együttéléshez nélkülözhetetlenek.


1. Zajkeltés tilalma  
A társasházban napszaktól függetlenül tartózkodni kell minden, mások nyugalmát zavaró zajos magatartástól és tevékenységtől. 
Televízió, rádió, lemez-, CD-, DVD- vagy más adathordozó lejátszó, háztartási és munkagép, valamint egyéb hasonló berendezések úgy üzemeltethetők, hogy azok működése, hangja, zaja mások nyugalmát ne zavarja. 
Zajjal járó építési, szerelési munka végzése (pl. fúrás, vésés, kalapálás, stb.) 
a) hétköznap 08:00 és 12:00 óra között, valamint 15:00 és 19:00 között; 
b) szombaton 09:00 és 14:00 óra között engedélyezett; 
c) vasárnap és nemzeti ünnepnapokon tilos. 
Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozást igénylő hibaelhárítási vagy életveszély elhárítására irányuló munkavégzést. 
A külön tulajdonú ingatlanon kívül lakástextíliák porolása, tisztítása, porképződéssel járó takarítás 
a) hétköznap és szombaton 08:00 és 20:00 óra között, valamint 
b) vasárnap és nemzeti ünnepnapokon 09:00 és 14:00 óra között engedélyezett.


2. Biztonság 
A társasház bejárati ajtóit– vagyonvédelmi okokból – napközben is csukva kell tartani. A társasház bejárati ajtóit bezárni szigorúan tilos! 

A látogatók, vendégek számára a bejutás kaputelefon útján biztosított. A tulajdonostársak kötelesek ellenőrizni, hogy az épületbe kit és milyen céllal engednek be! 
A kaputelefonon a tulajdonostársak nevének és a lakás számának feltüntetéséről a közös képviselő – a tulajdonostársak írásbeli bejelentése alapján – gondoskodik. 


3. Tisztaság 

A lakóépület tisztaságáról és a közös tulajdonú zöldterület gondozásáról a társasházközösség gondoskodik. 
A társasház a lakóépület tisztasága érdekében – legalább az alábbi munkák elvégzésére – vállalkozási szerződést köt: 
a) a társasházi közös tulajdonban lévő helyiségek és területek folyamatos és rendszeres tisztán tartása (pl. felmosás); 
b) a társasház előtti járdák folyamatos és rendszeres leseprése, a sár, a hó, a jég eltávolítása, csúszásmentesítés; 
c) évente legalább 2 (két) alkalommal (tavasszal és ősszel) a társasházi közös tulajdonban lévő területek nagytakarítása, a közös használatú helyiségek és területek ajtóinak, ablakainak megtisztítása, valamint a teremgarázs nagytakarítása; 
d) szeméttároló rendszeres és kiürítése, a kukák határidőben történő kirakása, szükség szerinti kimosása, tisztán tartása; 
e) a társasház előtti közterület takarítása (többek között seprés, szemétszedés, hó eltakarítása, illetve síkosság-mentesítés).

4. Kert
A társasház a kert gondozása érdekében – legalább az alábbi munkák elvégzésére – vállalkozási szerződést köt a kert folyamatos és rendszeres gondozása és szükség esetén pótlása (pl. fűnyírás, bokrok megnyírása, ágak lemetszése, fűhiány pótlása, téliesítés, stb.). 
A takarítás és a kertgondozás költségeit a társasház a közös költségből fedezi.

5. Hulladék elhelyezése
Az erre rendszeresített hulladékgyűjtő edényzetben kizárólag háztartási hulladék tárolható. A porzsák és annak tartalma háztartási hulladéknak minősül. 
Elhasznált bútorrészeket, géprészeket, építési hulladékot, karácsonyfát (fenyőfát), állattetemet, egyéb fertőző anyagot, földet, egyéb nem háztartási hulladékot (pl. költözési hulladék, bútorok és háztartási gépek göngyölegei) a szeméttárolóba (kukába) tenni még átmenetileg is tilos. Ezek elhelyezéséről, elszállításáról az a használó köteles gondoskodni akinél vagy akinek érdekkörében a hulladék keletkezett. 

Az edényzetbe a háztartási hulladékot kizárólag csomagoltan (pl. erre a célra szolgáló nylon zsákban, szatyorban, stb.) lehet betenni. 
A papírt és a – préselt – PET palackot az erre a célra rendszeresített edényzetben kell elhelyezni. 
A háztartási hulladék, a papír és a műanyag vagy más szelektíven gyűjtött hulladék elszállítására a társasház nevében a közös képviselő köt szerződést a közszolgáltatóval. 
 
Aki bármilyen módon a közös használatú helyiséget, illetve területet beszennyezi, köteles a szennyeződést saját költségén haladéktalanul eltávolítani. A látogatók, vendégek által okozott szennyeződés eltakarításáért a vendéglátó felelős. 

A lakóépület ablakaiból, teraszairól tárgyakat (pl. égő gyufát, cigarettacsikket) kidobni vagy folyadékot kiönteni tilos! 

Nagymértékű rovarfertőzés megszüntetése érdekében a használó a rovarmentesítési munkákat a saját külön tulajdona tekintetében köteles saját költségén elvégezni, vagy elvégeztetni, illetve az egész társasházra kiterjedő rovarmentesítés esetén azt eltűrni. 


6. Állagvédelem 
A társasházi lakóépület állagának védelme érdekében a használó köteles a külön tulajdonú ingatlanát, a közös használatra szolgáló helyiségeket és területeket, a lakóépület központi berendezéseit és tartozékait (pl. fűtő- és melegvíz szolgáltató, víz-, csatorna- és áramellátási vezetékek, szellőztető, kaputelefon, stb.) rendeltetésüknek megfelelően, mások jogos érdekeinek és a környezet sérelme nélkül, gazdaságosan használni. 

Az épület közös területein található közüzemi vezetékekhez hozzányúlni tilos! Szerelést, leágazást csak szakiparos végezhet a közös képviselő megrendelése alapján. 

A társasházi közös tulajdont érintő nagyobb felújítási, átalakítási munka megkezdésének időpontjáról és várható időtartamáról legalább legalább 15 (tizenöt) nappal a munkakezdést megelőzően, a társasházban jól látható helyre kifüggesztett hirdetmény útján köteles a közös képviselő a használókat értesíteni. 
Életveszély elhárításához szükséges munka esetén a munkálatok az értesítés hiányában is megkezdhetőek, azonban ilyen esetben is köteles a közös képviselő a munka várható időtartamáról a használókat haladéktalanul tájékoztatni. 

A társasházi külön tulajdonú ingatlanokban végzendő, másokat zavaró mértékű zajjal, porképződéssel járó felújítási, átalakítási munkákról köteles a használó a közös képviselőt és a tulajdonostársakat legalább 15 (tizenöt) nappal korábban írásban tájékoztatni a társasházban jól látható helyre kifüggesztett hirdetmény útján.



7. A közös használatra szolgáló helyiségek, területek használata, tárolási szabályok 

A közös használatra szolgáló helyiségeket használat után tisztán és rendben kell átadni. 
Minden, társasházi közös tulajdonban álló helyiség kulcsából egyet a közös képviselőnél kell tárolni (tűzkulcs). 
A közös használatra szolgáló területek csak rendeltetésüknek megfelelően használhatók. A közös használatra szolgáló területen oda nem illő dolgok – közgyűlési megengedő határozat hiányában – tartós tárolása tilos. Ezeken a területeken bútorokat és egyéb tárgyakat – ideértve az építkezésből származó anyagokat és tárgyakat is – csak a közös képviselő engedélyével, és csak átmenetileg lehet tárolni. 
Tűzveszélyes anyagok tárolása a saját tulajdonú nem lakás célú és közös használatra szolgáló helyiségekben átmenetileg is tilos.
 A közös tulajdonú folyosókon, közlekedőkön – a közlekedés és a menekülési útvonal zavartalansága mellett, valamint a tűzrendészeti előírások figyelembe vételével és betartásával – cserepes virágokon, kerékpárokon és babakocsin kívül nem tárolható más tárgy (pl. szekrény, cipők, esernyők, dobozok, építési anyagok, szemét, stb.). 

A közös használatra szolgáló területet a közös képviselő felszólítására az általa megjelölt időpontig fel kell szabadítani. A közös képviselő jogosult az engedély nélkül, vagy az engedélyben megjelölt időtartamon túl tárolt tárgyakat a tulajdonosuk költségére elszállítani, illetve elszállíttatni. 

A társasház közös tulajdonú területein dohányozni és a nyílt láng használata, valamint a nyilvánvalóan tüzet okozó tevékenyég végzése – a jelen szervezeti és működési szabályzatban foglaltak kivételével – tilos! 

A közös képviselő dohányzásra kijelölt helyeket határozhat meg. Az épületben kijelölt dohányzóhely nem létesíthető. 

A külön tulajdonban lévő teraszokon és erkélyeken kizárólag elektromos grillsütő eszközök használata engedélyezett. Gáz és faszén működtetésű, nyílt láng használatával járó eszközök használata tilos! 

[bookmark: _Hlk73208293]A társasházban elhelyezett tűzoltó készülékek évenkénti bevizsgálásáról, a tűzvédelmi szabályzat előírásainak betartatásáról a közös képviselő köteles gondoskodni. 

Közös víz és áram nem használható magán célra (pl. autómosás, építkezés). 




10. A külön tulajdonú ingatlanok használatának egyéb szabályai 
Az épület teraszainak, erkélyeinek üvegfallal vagy bármilyen más módon történő beépítéséhez a közgyűlés előzetes hozzájárulása szükséges. A hozzájárulás nem mentesít az egyéb jogszabályokban esetlegesen megkövetelt hatósági (pl. építési) engedély beszerzése alól. 

Külső nyílászárók, rácsok mázolásánál, színválasztásnál, cseréjénél, stb. az épület összképét figyelembe kell venni.

A lefolyórendszerekbe (pl. WC kagylóba, mosdóba, mosogatóba, stb.), továbbá a csapadék levezetőkbe szemetet, környezetszennyező, zsíros, olajos stb. folyadékot, anyagot, törmeléket önteni a dugulás veszélye miatt tilos! 

Ablakban, erkélyen, folyosón, stb. növényeket ápolni csak mások érdeksérelme nélkül szabad. 

11. Állattartás 
Kutyát, macskát, madarat és más házi állatokat kizárólag a társasházi külön tulajdonon belül, a ház nyugalmának, tisztaságának biztosításával, az állattartó felelősségével lehet tartani és etetni. 
Lakáson kívül állatot tartani tilos! Lakásonként legfeljebb 1 (egy) háziállat (pl. kutya, macska, nagy testű madár, menyét) tartható. 

Az engedéllyel tartott állat okozta szennyeződést (pl. lábnyom, ürülék, stb.) annak gondozója köteles haladéktalanul feltakarítani. 
 
Emberre veszélyes hüllő és ízeltlábú, melegvérű ragadozó, valamint erős hangon kommunikáló madár nem tartható. 

Kóbor állatot, valamint madarat az épületbe szoktatni, illetve az épület területén etetni tilos! 

Az állatok társasház területén történő szaporítása tilos! 

Az eb- és állattartás mértékét és a tartás módját külön rendeletek szabályozzák, a tulajdonostársak kötelesek azokat betartani. 

Az állat tulajdonosa, gondozója köteles gondoskodni az általa tartott állat bejelentéséről, beoltásáról. 
A társasházi közös tulajdonú területeken az eb- vagy egyéb állatra vonatkozó vezetési előírásokat kötelező megtartani! 

A közös tulajdonban álló udvarba kivitt házi és kisállat által okozott szennyeződést (állati ürülék) az állattartó köteles a közös épületrészből eltávolítani.  


13. Vegyes rendelkezések 

Minden használó jogosult a házirend szövegét megismerni, arról a közös képviselőtől – a költségek megfizetésével – másolatot kérni vagy készíteni és köteles a házirend szabályait betartani. A közös képviselő köteles gondoskodni arról, hogy a házirend a társasházban jól látható helyen folyamatosan kifüggesztésre kerüljön. 



V.
 Záró rendelkezések

Jelen Szervezeti és Működési Szabályzat az elfogadó határozat napjától lép hatályba.

A szervezeti-működési szabályzatban nem szabályozott kérdésekben a 2003. évi CXXXIII. törvény, valamint a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadóak. 

Jelen Szervezeti és Működési Szabályzatban foglalt rendelkezések valamennyi tulajdonostársra kötelezőek. 

A Szervezeti és Működési Szabályzatot az elfogadását követő 30 napon belül a Baranya Megyei Kormányhivatal Mohácsi Járási Földhivatalához – a társasházi iratanyagban történő elhelyezés végett - a közös képviselő (társasházkezelő) nyújtja be.   




Mohács, 2022. év szeptember hó …. nap 



 
	
                                                          	   


                                                                                 ……………………….
                                        Mohács Városos Önkormányzata  
                       Alapító
                                   képviseli: Pávkovics Gábor polgármester   
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