Mohács Város Polgármesterétől 
Előterjesztés
a Képviselő-testülete részére
a Mohács, Budai Nagy Antal utca 14. szám alatti ingatlan társasházzá történő alakításával  kapcsolatos tulajdonosi döntésekről


Tisztelt Képviselő-testület! 

A mohácsi 670/8 hrsz-ú, természetben Mohács, Budai N. A. u. 14. szám alatti ingatlan Mohács Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi.  A 20 lakásos épületegyüttes a 2000-es évek elején pályázati projekt keretében valósult meg, fiatalok első bérlakáshoz juttatása céljából. Későbbiekben az ingatlan 15 darab garázs felépítménnyel bővült.  
A pályázati projekt fenntartási időszakának lejártával, az épület - az önkormányzati lakásgazdálkodás részeként - mára piaci alapú bérlakásként kerül hasznosításra, elsősorban mohácsi székhelyű munkahellyel rendelkező kérelmezők részére. Az ingatlan vagyonkezelője a Mohácsi Városgazdálkodási és Révhajózási Nonprofit Kft.
Ellentétben a város hasonló többlakásos lakóépületeitől, ezen ingatlan a mai napig egy helyrajzi számon, az önálló ingatlanok feltüntetése nélkül szerepel az ingatlan-nyilvántartásban. Az épületben található lakások egyazon címet képeznek, emiatt például a bérlők lakcímlétesítése vagy a szolgáltatóknál történő ügyintézés komoly nehézségekkel jár. 
Az ingatlanon az elmúlt több, mint 20 év alatt - kisebb karbantartási munkákon kívül - tervszerű karbantartás, felújítás, korszerűsítés nem történt. A bérleményben lakók közös költséget, felújítási alapot nem fizetnek, a tervszerű karbantartáshoz, felújításhoz szükséges anyagi fedezet nincs biztosítva, illetve az nem áll a sem a tulajdonos sem a vagyonkezelő rendelkezésére. A társasházak számára nyitva-álló pályázati lehetőségek sem elérhetők, tekintettel arra, hogy az épület társasházzá alakítása nem történt meg.     
Mindezen körülmények miatt, és az épület hosszú távú fenntartása érdekében indokolt az ingatlan társasházzá alakítása az ehhez szükséges, alábbiakban részletezett intézkedések meghozatala. A társasház-tulajdon alapításához kapcsolódó, a vagyonkezelő által elkészített dokumentáció (alapító okirat, szervezeti és működési szabályzat) tervezete a jelen előterjesztés mellékletét képezi.
A társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény rendelkezései szerint társasházat fennálló épületre akkor lehet alapítani, ha abban legalább két, külön tulajdonként bejegyezhető lakás, illetőleg nem lakás céljára szolgáló helyiség van vagy alakítható ki. Társasházat az ingatlan valamennyi tulajdonostársa vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi alapító, alapító okiratban kifejezett alapítási elhatározással létesíthet. A társasház alapító okirat mellékletét képezi a társasházról a földmérő által készített alaprajz, - melyen az önálló tulajdonba kerülő társasházi lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket fel kell tüntetni  - illetve a közös tulajdonban maradó részek részarány tulajdon számítását is tartalmazó terület kimutatás. A földhivatal ezen dokumentumok alapján jegyzi be a törzslapra a társasházi tulajdon alapításának tényét, valamint a társasházi különlapokon (albetétekben) az alapító okiratban szereplő tulajdonosok tulajdonrészét és tulajdonjogát.
A Budai Nagy Antal u. 14. szám alatti ingatlan társasházzá alakításának fentiekben meghatározott jogi feltételei fennállnak. Az ingatlan kizárólagos önkormányzati tulajdonban van, a három épületben összesen húsz lakás található, melyeket önkormányzatunk jelenleg piaci alapú bérlakásként hasznosít. 
Társasház alapítási költségként a műszaki dokumentáció elkészíttetésének költségével, valamint a társasháztulajdon ingatlan-nyilvántartási bejegyezésének igazgatási szolgáltatási díjával kell számolni (6.600,-Ft/albetét, de összesen legfeljebb 100.000,-Ft.). 

Kérem, hogy az önkormányzat tulajdonát képező Mohács, Budai Nagy Antal u. 14. szám ingatlan társasház-tulajdonná alakítását támogatni, a társasház Alapító Okiratát, Szervezeti és Működési Szabályzatát megtárgyalni és a mellékelt határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.  

Mohács, 2022. szeptember 19. 
								Pávkovics Gábor s.k.
H a t á r o z a t i    j a v a s l a t


Mohács Város Képviselő-testülete, mint Alapító 

a) úgy dönt, hogy a kizárólagos tulajdonnát képező Mohács belterületi, 670/8 helyrajzi számú, természetben 7700 Mohács, Budai Nagy Antal utca 14. szám alatt található, az ingatlan-nyilvántartásban „kivett lakóház, udvar, gazdasági épület” megjelölésű, 3123 m2 alapterületű, 20 lakásból és 15 garázsból álló Ingatlanon a Társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény (továbbiakban: Thtv.) előírásainak figyelembevételével alapítási szándékának megfelelően társasház-tulajdont alapít;
b) a Társasház Alapító Okiratát az előterjesztés melléklete szerinti tartalommal elfogadja; 
c) a Társasház Szervezeti és Működési Szabályzatát az előterjesztés melléklete szerinti tartalommal elfogadja; 
d) megbízza és meghatalmazza Pávkovics Gábor polgármestert a Társasház Alapító Okiratának és Szervezeti és Működési Szabályzatának aláírására;
e) meghatalmazza Dr. Légrádi Éva kamarai jogtanácsost (7700 Mohács, Szabadság u. 17., Pécsi Ügyvédi Kamara, kamarai azonosító száma: 36078438 ) a Társasház-tulajdont Alapító Okirat ellenjegyzésével, továbbá azzal, hogy az Alapító Okiratot a Baranya Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 2. részére a bejegyzési kérelemmel és annak valamennyi mellékletével  együtt átadja, és az Alapítót a társasháztulajdon bejegyzése iránt folyó ingatlan-nyilvántartási eljárásban teljes-körűen képviselje; 
f) a Társasház közösség ügyintézésével, társasházkezelési tevékenység ellátásával 2022. év szeptember hó ….napjától kezdődő határozatlan időtartamra az AA-Pénzügyi Bt.  (székhelye: 7700 Mohács, Szabadság utca 18. 4., Cégjegyzékszáma: 02-06-075085, adószáma: 27489552-1-02, képviseli: Auth Józsefné ügyvezető, Társasházkezelő: Auth Anita) bízza meg. A társasházkezelő díjazását a ………...,-Ft /hó összegben állapítja meg;
g) megbízza és meghatalmazza Pávkovics Gábor polgármestert a társasházkezelővel kötendő megbízási szerződés aláírására;
h) úgy dönt, hogy a Társasház számára a Takarékbank Zrt-nél pénzforgalmi bankszámlát és felújítási alap számlát nyit, egyúttal felhívja a társasházkezelőt, hogy a bankszámlák  megnyitásáról gondoskodjon;  A társasház fizetési számlái feletti rendelkezésre a közös képviselő (társasházkezelő) önállóan jogosult, napi netbankos hozzáféréssel. 
i) a társasházközösség gazdálkodásának ellenőrzésére a Polgármesteri Hivatal Pénzügyi Osztály költségvetési csoport vezetőjét bízza meg, és részére a Társasház számláira (pénzforgalmi és felújítási alap számla) betekintési és lekérdezési jogosultságot biztosít; 

Határidő: értelemszerű
Felelős: értelemszerű




