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I. TERVI ELŐZMÉNYEK, TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉSEK 
 

Mohács Város Önkormányzata megbízásából 2008-2009-ben irodánk készítette el a város 
településszerkezeti tervének, helyi építési szabályzatának és szabályozási tervének 
felülvizsgálatát. A településszerkezeti tervet a Képviselő-testület 189/2009.(Xl.27.) sz. 
határozatával, a HÉSZ-t és a szabályozási tervet 25/2009.(Xl.30.) sz. rendeletével fogadta 
el. A hatályos rendezési tervhez a jogszabályi előírásoknak megfelelő szakági alátámasztó 
munkarészek elkészültek, a jogszabályi előírásoknak megfelelő egyeztetése megtörtént.  
 
A hatályos terv az elfogadása óta eltelt időszakban többször módosult. 
 
Jelen terv célja a Mohácsi csata 500 éves évfordulója kapcsán tervezett beruházások 
közül a volt kenyérgyár helyén tervezett parkolóház megvalósításának elősegítése. A 
módosítás elkészítéséről Mohács Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 
146/2023.(XI.24.) számú határozatában döntött (ld. mellékletben).   
 
Az egyes beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt jelentőségű beruházásokkal összefüggő kormányrendeletek 
módosításáról szóló 83/2021.(II.23.) Korm.rendelet 2. melléklet 93. pontjában felsorolt, a 
Mohács 500 program keretében megvalósuló fejlesztések a) pontja alapján a tervezett 
parkolóház nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházás.  

 
 A beruházás megnevezése A beruházás megvalósításának helyszíne 

93. 

a) Mohács főterének átépítése, a Fogadalmi 
Templom és környezete továbbépítése, a 
városháza felújítása, a főtéren eddig történt 
parkolás kiváltása parkolóház építésével, 

a) Mohács belterület 1566/1, 1566/2, 1566/3, 
2230/2, 2278/5, 2279, 2280, 2387 helyrajzi 
számú ingatlanok, 
 

Kivágat a 83/2021.(II.23.) Korm.rendelet 2. mellékletéből 

 
Fentiek miatt a módosítás véleményezési eljárása a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (R.) 
68.§ (1) a) aa) alpontját alapul véve egyszerűsített eljárásban zajlik. 
  
A módosítás a R. VIII. fejezet eljárási szabályai szerint, az OTÉK 2012. augusztus 6-án 
hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának 
alkalmazásával történik. 
 
Az önkormányzat a módosítás előkészítő szakaszában lefolytatta a környezeti értékelés 
szükségességének eldöntéséről szóló eljárást. Az eljárásban érintett szervek nem látták 
szükségesnek környezeti értékelés elkészítését (válaszokat ld. mellékletben). 
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II. A MÓDOSULÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 
 
1. A módosítás helyszíne  
 
A tervezett parkolóház telke (2230/2 hrsz.) a város központjában, az autóbusz pályaudvarral 
szemközt, a mozi előtti rendezvénytér (Hősök parkja) közvetlen közelében, a főutcáról nyíló 
Rákóczi utca legelején, a Széchenyi tértől cca. 250 m távolságra található. 
 

A módosítással érintett 
telektömböt északon a 
Szabadság utca, keleten az 
Arany János utca, délen a 
Szent István utca, nyugaton a 
Rákóczi utca határolja. A 
tömböt valaha kelet-nyugati 
irányban, a tömb teljes 
szélességében metsző telken 
a kenyérgyár épületegyüttese 
állt (a hatályos szabályozási 
terven 2230 hrsz.). Az üzemi 
funkció megszűnését 
követően a telket ketté-
osztották, a nyugati telek-
részen (2230/1 hrsz.) új posta 
épült. A tömb északi és déli 
részén vegyes, kereskedelmi 
és lakó rendeltetésű épületek 
találhatók. Az utcai 
homlokzatok magassága a 
déli középső lakóépület 
kivételével 8,50-11,00 m 
között változik. 

A tervezett beruházás helyszíne – felmérési helyszínrajz 

 
A beruházással érintett 2230/2 hrsz.-ú ingatlan a Rákóczi utcáról nyílik. A Rákóczi utca 
nyugati oldalán, a volt kenyérgyárral szemben a város autóbusz pályaudvara található, ettől 
északra a nagyméretű lombos fákkal árnyékolt Bensheim tér terül el. 
 
A volt kenyérgyár utcai épületének tömege, az utcai homlokzat nyerstégla és vakolat 
architektúrája, nyílásrendje és eredeti nyílászárói helyi védelem alatt állnak (HVÉr - 
Építészeti örökség - részértékre vonatkozó egyedi védelem). 
 
2. A módosítás célja  
 
Az 1526. évi mohácsi csata 500. évfordulójára készülve Mohács Város Önkormányzata 
jelentős városfejlesztési beruházásokat tervez. Az 1159/2023. (IV.27.) Kormányhatározat 
alapján forrásokat kapott arra, hogy a kormányhatározatban szereplő kiemelt fejlesztési 
programok előkészítését megvalósítsa. 
 
A városban jelenleg a legnagyobb parkoló kapacitást mintegy 180 férőhellyel a Széchenyi-tér 
biztosítja. A tér a Mohács 500 program keretében átépítésre kerül, így a parkolóhelyek 
száma csökkenni fog. A kieső parkolóhelyek biztosítására az önkormányzat az egykori 
kenyérgyár jelenleg hasznosítatlan telekrészét jelölte ki.  
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Az eredeti telket, amely a Rákóczi utca és az Arany János utca között húzódott, az új posta 
építésekor, 2009-ben megosztották. Az eredetileg keretes beépítésű kenyérgyári telken álló 
épületek nagy részét ekkoriban bontották el. A Rákóczi utca felől megmaradt U alaprajzú 
épület bontására 2020-ban született bontási engedély, amely alapján a tulajdonos 
megkezdte a bontást. Az utcai és a déli épületszárny azonban még ma is áll. Ezek bontását 
a telek megvásárlását követően az önkormányzat fogja elvégeztetni a 2023. novemberében 
jogutódlással megszerzett bontási engedély alapján. A tulajdoni lapra a bontási engedély 
megszerzését követően felkerült „Helyi jelentőségű védett épületrész” bejegyzés törlését az 
épület helyi értékvédelmi kataszterből való törlése teszi lehetővé. Az épület törlése a 
településképi rendelet mellékletét képező helyi értékvédelmi kataszterből jelen módosítással 
párhuzamosan, a településképi rendelet módosítási eljárása keretében zajlik. 
 

 

A parkolóház be- és kijárata 
észak felől egy tervezett balra 
kanyarodó többlet forgalmi 
sávon érhető el, ami a 
Rákóczi utca északi 
szakaszának kisebb 
szélesítését igényli.  
 
A parkolóházat előkert nélkül, 
zártsorúan, a telek-
szélességet és a 
megengedett 80 %-os 
beépítettséget kihasználva, 
valamint legalább 10 % 
zöldfelületet biztosítva 
(közvetlenül a nyugati, északi 
és déli telekhatárra) tervezik 
telepíteni.  

A tervezett beruházás helyszínrajza 

 
Az egy épülettömegben elhelyezett funkció miatt utcai és udvari épület nem különíthető el, a 
teljes épület utcai épületnek minősül. A HÉSZ vonatkozó övezeti előírása (Vt-3 építési 
övezet) alapján utcai épület legkisebb / legnagyobb építménymagassága 10,0 m / 11,0 m 
lehet. A tervező a szomszédos beépítések védelmében (tűzfalak látványa, benapozás) arra 
törekedett, hogy az utcafronti 10-11 m közötti magasságú (magastetős) épületrész mögött a 
tömbbelsőbe nyúló (lapostetős) épületrész minél alacsonyabb legyen. Mivel így a legkisebb 
építménymagasságra vonatkozó előírás nem teljesíthető, módosítandó a HÉSZ legkisebb 
építménymagasságra vonatkozó előírása. 
 
Fentiek alapján összegezve a módosítás célja a tervezett parkolóház és a megközelítő út 
megépíthetőségének alátámasztása a településrendezési eszközökben. 
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A tervezett beruházás látványtervei 

 
3. Településszerkezet, területrendezés 
 

A módosítással ténylegesen érintett volt 
kenyérgyár területét a hatályos 
településszerkezeti terv településközpont 
vegyes terület-felhasználási kategóriába 
sorolja (Vt). 

 
A Rákóczi utca nyugati oldalán található 
autóbusz pályaudvar beépítésre szánt 
különleges terület, az ettől északra fekvő 
Bensheim tér a vele szomszédos Deák térrel 
együtt a város egyik közparkja (Z). 
 
A Rákóczi utca a település egyik gyűjtőútja. 

Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 

A kenyérgyár helyén tervezett parkolóház településközpont vegyes területen az OTÉK 16.§ 
(2) bekezdése alapján elhelyezhető. Mivel a jelenlegi besorolás a célnak megfelel, a hatályos 
településszerkezeti terv nem módosul. 
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4. Településrendezés, szabályozás 
 
A tervezett parkolóház telkét tartalmazó telektömböt a hatályos szabályozási terv Vt-3 építési 
övezetbe sorolja. A vonatkozó telekalakítási és beépítési előírásokat a HÉSZ 12.4 melléklete 
tartalmazza az alábbiak szerint: 

„12.4 A „Vt-3” jelű építési övezet  
(Dózsa György utca a Bakács utcától K-re, Szabadság utca a Táncsics utca és a Vörösmarty utca 
között, Szentháromság utca – Szabadság utca sarok) 
 
1.legkisebb telekterület 550 m2 

2.legkisebb utcai telekszélesség 20 m 

3.beépítési mód zártsorú 

4.legnagyobb beépítettség 80% 

5.legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

utcai épület esetében 10,00 m / 11,00 m 
(a megengedett legnagyobb értéket az utcai homlokzat 
magassága külön sem haladhatja meg) 
udvari épület esetében 2,00 m / 7,00 m 

6.legkisebb előkert 0 m, ez egyben a kötelező utcai építési vonal is 

7.legkisebb oldalkert OTÉK szerint 
ld. 7. § (2) bekezdést is 

8.legkisebb hátsókert 0 m 

9.legkisebb zöldfelület 10%” 

 

 

Kivágat a hatályos szabályozási tervből Kivágat a módosuló szabályozási tervből 

 
Az autóbusz pályaudvar területét a hatályos szabályozási terv Kap jelű különleges 
beépítésre szánt területi övezetbe sorolja, a vonatkozó előírások a HÉSZ 16.6 mellékletében 
találhatók. 
 
A Bensheim tér a mögötte lévő Deák térrel együtt a város egyik összvárosi szintű közparkja 
(Z-1 övezet). A vonatkozó övezeti előírások a HÉSZ 23.§ (3) a) pontja tartalmazza.  
 
A módosítás során a szabályozási terven a Vt-3 övezetre vonatkozóan az alaptérképi 
változások átvezetésére kerül sor.  
A Bensheim tér keleti teleksávja az útépítési tervet alapul véve, változó szélességben a 
Rákóczi utcához hasonlóan közlekedési terület gyűjtőút övezetébe kerül (KÖu-6, HÉSZ 17. 
melléklet). 
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A 2. fejezetben leírtak szerint a tervezett parkolóház a HÉSZ-ben megengedett legnagyobb 
beépítettséget kihasználva a telek közel 80%-át foglalja el. Az egy épülettömegben 
elhelyezett funkció miatt jelen esetben utcai és udvari épület nem különíthető el, a teljes 
épület utcai épületnek minősül. 
 
A HÉSZ vonatkozó övezeti előírása alapján utcai épület legkisebb / legnagyobb 
építménymagassága 10,0 m / 11,0 m lehet. A tervező a szomszédos épületek és udvarok 
védelmében (tűzfalak látványa, benapozás) arra törekedett, hogy az utcafronti 10-11 m 
közötti magasságú (magastetős) épületrész mögött a tömbbelsőbe nyúló (lapostetős) 
épületrész minél alacsonyabb legyen. Mivel így a legkisebb építménymagasságra vonatkozó 
előírás nem teljesíthető, a módosítás célja a HÉSZ legkisebb építménymagasságra 
vonatkozó előírásának pontosítása volt. 
 
A módosítás céljának megfelelően a HÉSZ Vt-3 övezetre vonatkozó 12.4 mellékletének 5. 
sora az alábbiak szerint módosul: 
 
5.legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

utcai épület esetében 10,00 m / 11,00 m 
(a megengedett legnagyobb értéket az utcai homlokzat 
magassága külön sem haladhatja meg) 
udvari épület esetében 2,00 m / 7,00 m 
A legkisebb építménymagasság értékek parkolóház 
tervezésekor mind az utcai, mind pedig az udvari épületek 
esetében figyelmen kívül hagyhatók. 

 
A HÉSZ egyebekben nem változik. 
 
5. Közlekedés 
 
A parkolóház megközelítése a város egyik gyűjtőútjaként funkcionáló Rákóczi utcáról 
tervezett, a buszpályaudvar ki és behajtó ágával nagyjából szemközt. 
 
A parkolóház gépjárművel történő megközelítésének kialakítására az engedélyezési 
tervcsomag részeként útépítési terv készült. 
 
Ez alapján a be- és kijárat észak felől egy tervezett balra kanyarodó többlet forgalmi sávon 
lesz elérhető, ami a Rákóczi utca északi szakaszának kisebb szélesítését igényli.  
A folyópálya 4,00-4,50 m, a balra kanyarodó sáv 3,25 m szélességű lenne. A Szabadság 
utca – Rákóczi utca csomópont déli ágán gyalogos és kerékpáros középsziget elhelyezésére 
kerül sor, amely a biztonságos átkelést biztosítja. A buszok kanyarodását a Szabadság 
utcáról jobbra kanyarodó ívkorrekció segíti. 
 
A tervezett balra kanyarodó sáv a parkolóházhoz érkezők biztonságos bekanyarodását 
biztosítja. 
 
A belső rámparendszeren megközelíthető 3 parkolószinten összesen 91 db 
személygépkocsi elhelyezésére nyílik lehetőség. Az épület gyalogos megközelítése a be- és 
kihajtó kaputól északra, külön bejáraton keresztül történik. A parkolószintek innen a 
gépjármű forgalomról leválasztott lépcsőn, illetve akadálymentes liften érhetők el. 
 
6. Táj- és természetvédelem, zöldfelületek 
 
A tervezett módosítás helyszíne 

• Natura 2000 területet és 
• védett természeti területet,  
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• országos ökológiai hálózat területét, 
• tájképvédelmi területet, 
• védelemre tervezett természeti területet,  
• egyedi tájértéket valamint 
• ex-lege védett természeti területet 

nem érint. 
 
A módosítás során új beépítésre szánt terület nem keletkezik, ezáltal a település 
közigazgatási területére számított biológiai aktivitásérték nem változik. 
 
A parkolóház telkén a zöldfelületek kialakítása kertépítészeti terv alapján történik. 
Zöldfelületként a hátsókert alakítható ki, ennek területe (170,9 m2) megfelel a HÉSZ 
előírásának (min. 10%). 
 

  mennyiség méret 
Fák    
Fraxinus ornus ’Mecsek’ gömbkőris 4 db FI 12/14 

tm. 160-180 cm 
Celtis occidentalis nyugati ostorfa 1 db FI 14/16 

tm. 220 cm 
Cserjék    
Photinia fraseri ’Red Robin’ korallberkenye 6 db 2l kont. 40/60 
Prunus laurocerasus babérmeggy 12 db 2l kont. 40/60 
 

 
Kertészeti terv helyszínrajza 

 
7. Örökségvédelem 
 
A tervezett parkolóház világörökségi és világörökségi várományos helyszínt, emlékhelyet, 
földvárat, nyilvántartott régészeti lelőhelyet, műemléket, műemléki környezetet, történeti 
települési területet, történeti kertet, történeti tájat, borvidéket, helyi művi értékvédelemmel 
érintett területet, településkép-védelmi területet nem érint.  
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A Rákóczi utca kisebb szélesítésével érintett Bensheim tér (1575/40 hrsz.) a Hősök 
emlékműve elnevezésű, MK 10409 törzsszámon védett műemlék műemléki környezetében 
található. A BVKh Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztály 
BA/50/161-2/2024 iktatószámú előzetes tájékoztatása szerint a tárgyi ingatlant érintő 
közlekedési kapcsolatok kialakítására nem kell örökségvédelmi engedélyt kérni, illetve 
örökségvédelmi bejelentést tenni.   
A parkolóház tervezése kapcsán a telekre Előzetes Régészeti Dokumentáció (ERD) 
előkészítő munkarésze készült el (MNM Nemzeti Régészeti Intézet – 2024. február). A 
régészeti értékvizsgálat során nem azonosítottak olyan helyben megtartandó örökségi 
elemeket, amelyeket földmunkával el kell kerülni. Mivel azonban egy 1778-as térkép alapján 
a telek környezetében törökkori erődítésfal valószínűsíthető, az ERD próbafeltárást javasol. 
Ennek eredménye alapján lehet majd megállapítani a megelőző feltárás jellegét és mértékét. 
A valószínűsíthető régészeti érintettség miatt a meglévő épületek alapozásának 
elbontásakor régészeti megfigyelés javasolt. 
 

 
 
Az egykori Kenyérgyár Rákóczi u. 1. 2230/2 hrsz. alatti épülete helyi védelem (HVÉr- 
Építészeti örökség - részértékre vonatkozó egyedi védelem) alatt áll. Az eredeti telket (2230 
hrsz.), amely a Rákóczi utca és az Arany János utca között húzódott, az új posta építésekor, 
2009-ben megosztották. Az eredetileg keretes beépítésű telken álló épületek nagy részét 
ekkoriban bontották el. A Rákóczi utca felől megmaradt U alaprajzú épület bontására 2020-
ban született bontási engedély. Ez alapján az akkori tulajdonos megkezdte a bontást, az 
utcai és a déli épületszárny azonban még ma is áll. Ezek bontását a telek megvásárlását 
követően az önkormányzat fogja elvégeztetni a 2023. novemberében jogutódlással 
megszerzett bontási engedély alapján. A tulajdoni lapra a bontási engedély megszerzését 
követően felkerült „Helyi jelentőségű védett épületrész” bejegyzés törlését az épület helyi 
értékvédelmi kataszterből való törlése teszi lehetővé. Az épület törlése a településképi 
rendelet mellékletét képező helyi értékvédelmi kataszterből jelen módosítással 
párhuzamosan, a településképi rendelet módosítási eljárása keretében zajlik. 
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8. Közműellátás 
 
A szükséges ivóvíz és elektromos ellátás, valamint szennyvíz és csapadékvíz elvezetés a 
Rákóczi utcai közműhálózatra történő csatlakozásokkal biztosítható.  
Az udvari lépcső feletti lapostető csapadékvize a zöldfelületre vezethető. 
A parkolóházban földgázfelhasználás nm lesz, új bekötés nem készül. 
Megújuló energiaforrásként az udvari tetőfelületeken napelemek elhelyezésére kerül sor. 
 
9. Környezetalakítás 
 
Talajvédelem, felszíni és felszín alatti vizek védelme 
 
A terület visszamaradt bontásait a jogerős bontási engedély alapján, az abban foglalt 
követelmények betartásával lehet és kell elvégezni. A területen nem maradhat hátra sem 
inert, sem vegyes hulladék, gondoskodni kell a hulladékok hasznosításáról, illetve 
ártalmatlanításáról. 
A 2230/2 hrsz-ú ingatlan (a tervezett parkolóház területe) nem érint vízbázist és annak 
védőterületét. 
A parkolóház működéséhez szükséges vízigény a város vezetékes ivóvízhálózatáról 
biztosítható. 
A keletkező kommunális szennyvíz a városi szennyvízcsatornán keresztül elvezethető. 
A parkolóház feltételesen szennyezett területeiről összegyűjtött csapadékvíz olajfogó 
műtárgyakon keresztül kerül elvezetésre. A parkolóház üzemeltetőjének rendszeresen 
gondoskodni kell az olajfogó műtárgyak tisztításáról és a hulladékok ártalmatlanításáról. 
A tiszta csapadékvizek, tetővizek ereszcsatornákon keresztül kerülnek a városi csapadékvíz 
gyűjtő hálózatba. 
 
A követelmények betartásával talaj, felszíni és felszín alatti vizek szempontjából a 
módosításnak, illetve a parkolóház fejlesztésének akadálya nincs. 
 
Levegőtisztaság-védelem 
 
A terület visszamaradt bontásait a jogerős bontási engedély alapján, az abban foglalt 
követelmények betartásával lehet és kell elvégezni. A bontás és a hulladékok elszállítása 
során meg kell akadályozni a diffúz kiporzást. 
Az építési időszakban hasonlóan kell eljárni a diffúz kiporzások elkerülése érdekében. 
Az építési tevékenységet a városi környezetre való tekintettel nappali időszakban kell 
végezni. 
A parkolóház működése során a nappali közlekedési eredetű légszennyezőanyag terhelés a 
meghatározó. Az éjszakai terhelés minimális. 
A parkolóház fűtési-hűtési eredetű légszennyezőanyag terhelése – különösen a betervezett 
napelem rendszerre tekintettel – minimális lesz. A villamos energia alapon működő fűtési-
hűtési és használati melegvíz rendszerek nem terhelik a parkolóház környezetét. 
A parkolóház létesítése során bejelentés-, és levegővédelmi engedély köteles légszennyező 
pontforrás nem létesül. 
 
A módosításnak, illetve a parkolóház létesítésének, működésének levegőtisztaság-védelmi 
akadálya nincs. 
 
Zajvédelem 
 
A terület visszamaradt bontásait a jogerős bontási engedély alapján, az abban foglalt 
követelmények betartásával lehet és kell elvégezni. 
A parkolóház építési engedélyezési terveihez a TONÁLIS Mérnöki Iroda készített akusztikai 
szakvéleményt, amely az alapállapot meghatározásán túl elvégezte a működés várható 



Tervismertetés 
 

Mohács településrendezési eszközeinek 2024. évi 1. sz. módosítása 
 

10

hatásainak elemzését. A zajterhelés számított eredményei alapján nem várható határértéket 
meghaladó zavaró hatás. 
A szakvélemény pontosítandó a közlekedési kapcsolatok végleges változata szerint. 
 
A módosításnak, illetve a parkolóház megépítésének zajvédelmi szempontú akadálya nem 
ismert. 
 
Hulladékgazdálkodás 
 
A terület visszamaradt bontásait a jogerős bontási engedély alapján, az abban foglalt 
követelmények betartásával lehet és kell elvégezni. A területen nem maradhat hátra sem inert, 
sem vegyes hulladék, gondoskodni kell a hulladékok hasznosításáról, illetve 
ártalmatlanításáról. 
Az engedélyezési tervekhez a KÖRNYEZETSZAKÉRTŐ Kft. által készített szakértői vélemény 
alapján kell eljárni az építési tevékenység időszakában, gondoskodni kell a hulladékok 
összegyűjtéséről és hasznosításra való elszállításukról. 
A kommunális jellegű hulladékok összegyűjtése és a közszolgáltatás keretében való 
elszállításuk megoldható a szállító edények elhelyezésére kijelölt területről. A parkolóház 
üzemelése során biztosítható a hulladékok szelektív gyűjtése. 
Az olajfogó műtárgyak tisztítása során keletkező hulladékok ártalmatlanításra való elszállítása 
azonnal megtörténik, így szükségtelen erre a célra külön tároló kialakítása. 
A települési folyékony hulladék a városi szennyvíz hálózaton keresztül vezethető el. 
 
A módosításnak, illetve a parkolóház megépítésének hulladékgazdálkodási szempontú 
akadálya nincs. 
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Mohács Város Önkormányzat Képviselő-testületének  
……………………  

rendelete 
 

a helyi építési szabályzatról szóló 25/2009.(XI.30.) ör. módosításáról 
 

Mohács Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelmé-
ről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányza-
tairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1.) pontjában, valamint az épített kör-
nyezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVlll. törvény 6. § (1) bekezdésében és a 13.§ 
(1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésé-
nek és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
államigazgatási szervek és a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az 
egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 
13/2017.(V.29.) önkormányzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a követ-
kezőket rendeli el: 
 

1.§ 
 
(1) A helyi építési szabályzatról szóló 25/2009. (XI.30.) önkormányzati rendelet 8.2 melléklete 
helyébe e rendelet 1. melléklete lép. 
 
(2) A helyi építési szabályzatról szóló 25/2009. (XI.30.) önkormányzati rendelet 12.4 melléklete 
helyébe e rendelet 2. melléklete lép. 
 

2. § 
 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 
 

Mohács, 2024. ………………………… 

 Pávkovics Gábor Dr. Kovács Mirella  
   polgármester jegyző 

 

A fenti rendelet a mai napon kihirdetésre került. 

 
 
Mohács, 2024. ……………………….. 

 Dr. Kovács Mirella 
 jegyző 
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1. melléklet 

 

 „8.2 melléklet a 25/2009. (XI.30.) önkormányzati rendelethez 
 

„V-2/1” SZABÁLYOZÁSI TERVLAP – A város szabályozási terve 

 
(A melléklet szövegét a(z) 8.2 melleklet.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 
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2. melléklet 

„12.4 melléklet a 25/2009. (XI.30.) önkormányzati rendelethez 
 

12.4 A „Vt-3” jelű építési övezet  
(Dózsa György utca a Bakács utcától K-re, Szabadság utca a Táncsics utca és a Vörösmarty utca 
között, Szentháromság utca – Szabadság utca sarok) 

 
1.legkisebb telekterület 550 m2 

2.legkisebb utcai telekszélesség 20 m 

3.beépítési mód zártsorú 

4.legnagyobb beépítettség 80% 

5.legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

utcai épület esetében 10,00 m / 11,00 m 
(a megengedett legnagyobb értéket az utcai homlokzat 
magassága külön sem haladhatja meg) 
udvari épület esetében 2,00 m / 7,00 m 
A legkisebb építménymagasság értékek parkolóház 
tervezésekor mind az utcai, mind pedig az udvari épületek 
esetében figyelmen kívül hagyhatók. 

6.legkisebb előkert 0 m, ez egyben a kötelező utcai építési vonal is 

7.legkisebb oldalkert OTÉK szerint 
ld. 7. § (2) bekezdést is 

8.legkisebb hátsókert 0 m 

9.legkisebb zöldfelület 10%” 
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ÉPÍTÉSZ ÉS TELEPÜLÉSTERVEZŐ IRODA 
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MELLÉKLETEK 

 
146/2023.(XI.24.) Kh. a településrendezési eszközök módosításának kezdeményezéséről, 

benne főépítészi feljegyzés a módosítás tartalmáról 

* 
Államigazgatási szervek válaszai környezeti értékelés szükségességéről 
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