MOHÁCS VÁROS POLGÁRMESTERÉTŐL
Előterjesztés
a Képviselő-testület részére
a bérleti szerződésekről

Az előterjesztést készítette: Dr. Kovács Mirella jegyző, Keléné Dr. Péter Éva aljegyző
	A Tisztelt Képviselő-testület a 2021. decemberi ülésén részletes tájékoztatást kapott egyfelől a Mohács Gólya u. 38. sz. alatti négyszintes, 33 apartmanból álló épületről, másfelől TOP-3.2.1.-16-BA1-2017-00013 számú projekt keretében a Mohácsi Egyesített Szociális Intézmény(a továbbiakban: ESZI), Mohács, Gólya u. 42. és Gólya u. 15. sz. alatti épületeinek megvalósult energetikai korszerűsítéséről. 
	Ehelyütt csak utalnék arra, hogy a decemberi ülésen az új épület kettős hasznosítására tettünk javaslatot: egyfelől a földszinten a Mohácsi Többcélú Kistérségi Társulás fenntartásában működik a személyes gondoskodást nyújtó idősek otthona a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény (továbbiakban: Szt) 67. és azt követő §-aiban foglalt rendelkezéseknek megfelelően, (a Baranya Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Szociális és Gyámügyi Osztály BA/13/00446-26/2021. számú, 2021. december 1. napján kelt, határozatlan időre szóló)működési engedély alapján  az ESZI egységeként. Míg az I. és II. emeleten a Mohácsért Közalapítvány keretében piaci alapon „Nyugdíjasház” működtetésére tettünk javaslatot, ahol a leendő lakók polgárjogi szerződés alapján vásárolnak lakhatási jogot. 
	A 149/2021. (XII.17.) Kh. számú határozatban a Tisztelt Képviselő-testület a Mohácsért Közalapítvány Alapító okiratának módosításáról döntött, amelynek folytán az Alapítvány alkalmassá tétetett ilyetén jellegű tevékenység végzésére.
	Jelen előterjesztés célja, hogy a Mohácsért Közalapítvány számára a Gólya u.38. szám alatti új épület I. és II. emeleti része Nyugdíjasház működtetése céljából, illetve a földszinti része az ESZI-t fenntartó Mohácsi Többcélú Kistérségi Társulás számára bérbe adassék.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a mellékelt határozati javaslat elfogadásával értsen egyet a bérleti szerződések megkötésével!
Mohács, 2022. február 7.
							Pávkovics Gábor s.k.

H a t á r o z a t i   j a v a s l a t
bérleti szerződésekről

Mohács Város Képviselő-testülete egyetért
· a Mohácsért Közalapítvánnyal az előterjesztés 1. melléklete szerinti tartalommal;
· a Mohácsi Többcélú Kistérségi Társulással az előterjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal bérleti szerződés megkötésével, melyek aláírásával megbízza és meghatalmazza Pávkovics Gábor polgármestert.
Határidő: értelemszerű
Felelős: Pávkovics Gábor polgármester





1. melléklet az előterjesztéshez
BÉRLETI SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről MOHÁCS VÁROS ÖNKORMÁNYZATA (7700 Mohács Széchenyi tér 1, törzsszám: 15724014, adószám: 15724014-2-02, KSH szám: 15724014-8411-321-02, képviseletében Pávkovics Gábor polgármester, (a továbbiakban: Bérbadó) 
valamint MOHÁCSÉRT KÖZALAPÍTVÁNY (7700 Mohács Széchenyi tér 1, országos azonosító: 0200/20352/1991/203521991, törzsszám: 19031910, képviseletében Kovácsné Bodor Erika elnök, (a továbbiakban: Bérlő), együttesen Szerződő felek
között, alulírott napon, az alábbi feltételek mellett:
PREAMBULUM
Mohács Város Képviselő-testülete a „Mohácsért Közalapítvány” alapító okiratának módosításáról szóló 149/2021.(XII.17.) Kh.-ban alapítói feladat- és hatáskörében eljárva, módosította az alapítvány alapító okiratát és az egységes szerkezetbe foglalt alapító okiratot elfogadta, illetve rendelkezett az alapítvány tőkéjének 1 millió Forinttal történő megemeléséről. Mindezt abból a célból, hogy egy új típusú ellátást és hosszú távon biztosított gondoskodást kínáljon azoknak az idős embereknek, akik szolgáltatási költségviselés vállalásával szeretnék biztosítani a jelenlegi vagy a későbbi életszakaszban fellépő gondoskodási szükségletüket. Az alapítvány tevékenységének kiterjesztése révén lehetővé vált a gondozási szükséglettel nem rendelkező személyek öngondoskodásának erősítése, akiknek érdekeit egyébként az  Szt.-be épített garanciális rendelkezések is védik.

A legoptimálisabb működtetési-üzemeltetési konstrukció szerint a 7700 Mohács, Gólya utca 38 szám alatti új épület kettős hasznosítása valósul meg: a földszinten a Mohácsi Többcélú Kistérségi Társulás fenntartásában működik a személyes gondoskodást nyújtó idősek otthona a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 67. és azt követő §-aiban foglalt rendelkezéseknek megfelelően, a Baranya Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Szociális és Gyámügyi Osztály által, BA/13/00446-26/2021. számon, 2021. december 1. napján kelt, határozatlan időre szóló működési engedély alapján alapján. Míg az I. és II. emeleten piaci alapon „Nyugdíjasház” működik a Mohácsért Közalapítvány fenntartásában, ahol a lakók polgárjogi szerződés alapján vásárolnak lakhatási jogot.

SZERZŐDÉSES FELTÉTELEK
1./ Bérbeadó tulajdonát képezi a 7700 Mohács, Gólya utca 38 szám alatti belterület 578 hrsz.-ú, „kivett szociális otthon és idősek bentlakásos otthona” elnevezésű összesen 2.820 m2 alapterületű ingatlan. 
2./ Bérbeadó bérbe adja, Bérlő bérbe veszi az 1./ pontban megjelölt ingatlan I. és II. szintjét, illetve a pinceszint (tárolók, kazánház, garázsok) részarányos részét, összesen 1.880 m2-t, (a továbbiakban: bérlemény) „Nyugdíjasház” működtetése céljából. A bérlemény részét képezi a külön jegyzék szerinti bútorzat és felszerelések, valamint az 1476 m2 összterületű udvarból 984 m2. A bérlemény birtokba adása jelen szerződés megkötésével egyidejűleg megtörténik. 
3./ Szerződő felek a teljes felületért fizetendő bérleti díjat havi 400.000,00-Ft. plusz ÁFA összegben határozzák meg.
4./ A bérleti díjat a Bérlő minden tárgyhónap első napjáig, egy összegben, előre fizeti meg a Bérbeadó részére, átutalás útján a Bérbeadónak a Raiffeisen Banknál vezetett 12077007-00153303-00100008 számú számlájára, a Bérbeadó által kibocsátott számla alapján. 
5./ Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlő a díjfizetési kötelezettségével késedelembe esik, úgy a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:48. §-nak megfelelő összegű késedelmi kamatot köteles megfizetni. Ismételt vagy tartós (30 napot meghaladó) késedelmes fizetés esetén azonnali hatályú felmondásnak van helye. 
6./ A közüzemi díjakat (víz, villany, gáz), telefon, hulladékgazdálkodási közszolgáltatási feladatok ellátásáért járó közszolgáltatási díjat, az internet hozzáférés díját és egyéb hasonló jellegű díjakat a bérleti díj nem tartalmazza. 
7./ Bérlő köteles a bérleményt rendeltetésszerűen, a felépítmény jellegének és a Preambulumban meghatározott célnak megfelelően használni, a használat során betartani azokat a jogszabályi kötelezettségeket, amelyek az ingatlan bérlethez általában, és a Nyugdíjasház üzemeltetéséhez speciálisan kapcsolódnak. 
8./ Bérlő jogosult a bérleményt albérletbe, illetve használatba adni a Nyugdíjasház lakóinak. A rendeltetésszerű használatból adódó hibák kijavítása a Bérbeadó feladata és költsége. Az olyan hibák esetén, amelyek a rendeltetésszerű használatot kizárják, tartósan korlátozzák, a kijavítás a Bérbeadó kötelezettsége, kivéve, ha ezen hibák oka a Bérlő magatartására vezethető vissza. 
9./ Szerződő felek megállapodnak, hogy évente szemrevételezéssel műszaki állapotfelmérést végeznek az épületen, amelyen rögzítik az elvégzendő javításokat, és azt, hogy azok elvégzése kinek a feladata, illetőleg költsége. Amennyiben a Szerződő felek megállapodni nem tudnak, az épület alapjával, főfalaival, a falon belüli vezetékekkel, a födémekkel, tetőszerkezettel, tetőfedéssel, bádogozással, a bérleményhez csatlakozó közművezetékekkel kapcsolatos javítások a Bérbeadót, a fel nem sorolt építményrészekkel, burkolatokkal, festéssel, mázolással, nyílászárókkal, rögzített szerelvényekkel stb. kapcsolatos javítások a Bérlőt terhelik. 
Ha valamely Szerződő fél javítási kötelezettségének nem megfelelően tesz eleget és ezen okból a másik Szerződő fél érdekkörébe tartozó helyen, építményrészen stb. keletkezik hiba, úgy annak kijavítási költségeit is annak a Szerződő félnek kell viselnie, amelyik szerződéses kötelezettségét eredetileg nem, vagy nem megfelelően teljesítette. 
A Bérlőnek az elvégzett javítások vonatkozásában bérbeszámítási joga nincsen.
Mindkét fél a másik fél helyett végzett, számlával igazolt, javítási költségeket érvényesítheti, a költségek felmerülését és kifizetését követően, öt napos fizetési határidővel, átutalás útján. 
A bérlemény takarítása, illetve a bérleményhez tartozó udvar tisztántartása a Bérlő feladata. 
10./ Szerződő felek jelen szerződést határozatlan időre kötik azzal, hogy bármely fél 3 hónapos felmondási idővel, rendes felmondással, írásban, indokolás nélkül felmondhatja, a másik fél székhelyére címzett tértivevényes levélben. 
Jelen szerződést Bérbeadó azonnali hatályú felmondással felmondhatja, ha a Bérlő hat havi bérleti díj összegévvel megegyező fizetéssel elmaradásba kerül, a bérleményt nem rendeltetésszerűen használja, abban súlyosan gondatlanul vagy szándékosan kárt okoz. 
11./ Jelen szerződésben nem szabályozott, vagy nem kellő részletezettséggel szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény vonatkozó rendelkezéseit megfelelően alkalmazni kell.

12./ Szerződő felek kijelentik, hogy belföldi magyar jogi személyek, jogügyleti képességük semmilyen tekintetben korlátozás alá nem esik.
13./ Jelen szerződés négy, egymással szó szerint megegyező eredeti példányban készült. A szerződésben nem rendezett kérdésekben a Ptk. előírásai irányadók. 
Kelt: Mohács, 2022. ………….

	MOHÁCS VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
Bérbeadó
Pávkovics Gábor polgármester
	MOHÁCSÉRT KÖZALAPÍTVÁNY
Bérlő
Kovácsné Bodor Erika elnök



Pénzügyileg ellenjegyzem:


Záradék: 

Jelen bérleti szerződés megkötése Mohács Város Képviselő-testülete ….62022. (II.15.) Kh. számú határozatában foglalt jóváhagyásán, illetve felhatalmazásán alapul.

Mohács, 2022. február 7.

									Dr. Kovács Mirella jegyző
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2. melléklet az előterjesztéshez
BÉRLETI SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről 
Mohács Város Önkormányzata
székhelye:	7700 Mohács, Széchenyi tér 1.
képviseli:	Pávkovics Gábor polgármester
adószáma:                                                                                15724014-2-02
KSH statisztikai számjele:                                                              15724014-8411-321-02
továbbiakban: Bérbeadó, valamint a 

Mohácsi Többcélú Kistérségi Társulás 
székhelye:	7700 Mohács, Széchenyi tér 1.
képviseli:	Csoboth Tamás alelnök
adóigazgatási azonosító száma:	   	1557127-1-02
KSH statisztikai számjele:	 1557127-8411-327-02
a továbbiakban: Bérlő, együttesen Szerződő felek
között, alulírott napon, az alábbi feltételek mellett:
PREAMBULUM
Mohács Város Képviselő-testülete a „Mohácsért Közalapítvány” alapító okiratának módosításáról szóló 149/2021.(XII.17.) Kh.-ban alapítói feladat- és hatáskörében eljárva, módosította az alapítvány alapító okiratát és az egységes szerkezetbe foglalt alapító okiratot elfogadta, illetve rendelkezett az alapítvány tőkéjének 1 millió Forinttal történő megemeléséről. Mindezt abból a célból, hogy egy új típusú ellátást és hosszú távon biztosított gondoskodást kínáljon azoknak az idős embereknek, akik szolgáltatási költségviselés vállalásával szeretnék biztosítani a jelenlegi vagy a későbbi életszakaszban fellépő gondoskodási szükségletüket. Az alapítvány tevékenységének kiterjesztése révén lehetővé vált a gondozási szükséglettel nem rendelkező személyek öngondoskodásának erősítése, akiknek érdekeit egyébként az  Szt.-be épített garanciális rendelkezések is védik.

A legoptimálisabb működtetési-üzemeltetési konstrukció szerint a 7700 Mohács, Gólya utca 38 szám alatti új épület kettős hasznosítása valósul meg: a földszinten a Mohácsi Többcélú Kistérségi Társulás fenntartásában működik a személyes gondoskodást nyújtó idősek otthona a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 67. és azt követő §-aiban foglalt rendelkezéseknek megfelelően, működési engedély alapján, míg az I. és II. emeleten fog működni piaci alapon a „Nyugdíjasház”, ahol a leendő lakók polgárjogi szerződés alapján vásárolnak lakhatási jogot.

SZERZŐDÉSES FELTÉTELEK
1./ Bérbeadó tulajdonát képezi a 7700 Mohács, Gólya utca 38 szám alatti belterület 578 hrsz.-ú, „kivett szociális otthon és idősek bentlakásos otthona” elnevezésű összesen 2.820 m2 alapterületű ingatlan. 
2./ Bérbeadó bérbe adja, Bérlő bérbe veszi az 1./ pontban megjelölt ingatlan földszintjét, illetve a pinceszint (tárolók, kazánház, garázsok) részarányos részét, összesen 940 m2-t, (a továbbiakban: bérlemény) személyes gondoskodást nyújtó idősek otthona működtetése céljából. A bérlemény részét képezi külön jegyzék szerinti bútorzat és felszerelések, valamint az 1476 m2 összterületű udvarból 492 m2. A bérlemény birtokba adása jelen szerződés megkötésével egyidejűleg megtörténik. 
3./ Szerződő felek a teljes felületért fizetendő bérleti díjat havi 200.000,00-Ft. plusz ÁFA összegben határozzák meg.
4./ A bérleti díjat a Bérlő minden tárgyhónap első napjáig, egy összegbe, előre fizeti meg a Bérbeadó részére, átutalás útján a Bérbeadó számlája alapján. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlő a díjfizetési kötelezettségével késedelembe esik, úgy a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:48. §-nak megfelelő összegű késedelmi kamatot köteles megfizetni. Ismételt vagy tartós (30 napot meghaladó) késedelmes fizetés esetén azonnali hatályú felmondásnak van helye. 
5./ A közüzemi díjakat (víz, villany, gáz), telefon, hulladékgazdálkodási közszolgáltatási feladatok ellátásáért járó közszolgáltatási díjat, az internet hozzáférés díját és egyéb hasonló jellegű díjakat a bérleti díj nem tartalmazza. 
6./ Bérlő köteles a bérleményt rendeltetésszerűen, a felépítmény jellegének megfelelően használni, a használat során betartani azokat a jogszabályi kötelezettségeket, amelyek az ingatlan bérlethez általában, és a Nyugdíjasház üzemeltetéséhez speciálisan kapcsolódnak. Bérlő jogosult a bérleményt a személyes gondoskodást nyújtó idősek otthona lakóinak használatába adni. A rendeltetésszerű használatból adódó hibák kijavítása a Bérbeadó feladata és költsége. Az olyan hibák esetén, amelyek a rendeltetésszerű használatot kizárják, tartósan korlátozzák, a kijavítás a Bérbeadó kötelezettsége, kivéve, ha ezen hibák oka a Bérlő magatartására vezethető vissza. 
Szerződő felek megállapodnak, hogy évente szemrevételezéssel műszaki állapotfelmérést végeznek az épületen, amelyen rögzítik az elvégzendő javításokat, és azt, hogy azok elvégzése kinek a feladata, illetőleg költsége. Amennyiben a Szerződő felek megállapodni nem tudnak, az épület alapjával, főfalaival, a falon belüli vezetékekkel, a födémekkel, tetőszerkezettel, tetőfedéssel, bádogozással, a bérleményhez csatlakozó közművezetékekkel kapcsolatos javítások a Bérbeadót, a fel nem sorolt építményrészekkel, burkolatokkal, festéssel, mázolással, nyílászárókkal, rögzített szerelvényekkel stb. kapcsolatos javítások a Bérlőt terhelik. 
Ha valamely Szerződő fél javítási kötelezettségének nem megfelelően tesz eleget és ezen okból a másik Szerződő fél érdekkörébe tartozó helyen, építményrészen stb. keletkezik hiba, úgy annak kijavítási költségeit is annak a Szerződő félnek kell viselnie, amelyik szerződéses kötelezettségét eredetileg nem, vagy nem megfelelően teljesítette. 
A Bérlőnek az elvégzett javítások vonatkozásában bérbeszámítási joga nincsen.
Mindkét fél a másik fél helyett végzett, számlával igazolt, javítási költségeket érvényesítheti, a költségek felmerülését és kifizetését követően, öt napos fizetési határidővel, átutalás útján. 
A bérlemény takarítása, illetve a bérleményhez tartozó udvar tisztántartása a Bérlő feladata. 
7./ Szerződő felek jelen szerződést a határozatlan időre kötik azzal, hogy bármely fél 3 hónapos felmondási idővel, rendes felmondással, írásban, indokolás nélkül felmondhatja, a másik fél székhelyére címzett tértivevényes levélben. 
Jelen szerződést Bérbeadó azonnali hatályú felmondással felmondhatja, ha a Bérlő hat havi bérleti díj összegévvel megegyező fizetéssel elmaradásba kerül, a bérleményt nem rendeltetésszerűen használja, abban súlyosan gondatlanul vagy szándékosan kárt okoz. 
8./ Jelen szerződés megkötésével egyidejűleg felmondásra kerül a 2020. október 12.-én szerződő felek közt megkötésre került Használati szerződés.
9./ Jelen szerződésben nem szabályozott, vagy nem kellő részletezettséggel szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény vonatkozó rendelkezéseit megfelelően alkalmazni kell.
10./ Szerződő felek kijelentik, hogy belföldi magyar jogi személyek, jogügyleti képességük semmilyen tekintetben korlátozás alá nem esik.

11./ Jelen szerződés négy, egymással szó szerint megegyező eredeti példányban készült. A szerződésben nem rendezett kérdésekben a Ptk. előírásai irányadók. 
Kelt: Mohács, 2022. …………..

	MOHÁCS VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
Bérbeadó
Pávkovics Gábor polgármester
	Mohácsi Többcélú Kistérségi Társulás
Bérlő
Csoboth Tamás alelnök




Pénzügyileg ellenjegyzem:


Záradék: 

Jelen bérleti szerződés megkötése Mohács Város Képviselő-testülete …./2022. (II.15.) Kh. számú illetve a Mohácsi Többcélú Kistérségi Társulás …../2022. (II.14.) MTKTh. számú határozatában foglalt jóváhagyáson, illetve felhatalmazáson alapul.


Mohács, 2022. február 7.

									Dr. Kovács Mirella jegyző
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